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1. Planerfordernis und Bedeutung
1.1 Planerfordernis

Die Stadt Gelsenkirchen und die Grundstickseigentimerin LEG Stadtentwicklung
GmbH & Co. KG (im Folgenden kurz LEG genannt) beabsichtigen, das Gelande des
ehemaligen Kraftwerkes der Zeche Graf Bismarck zu einem Wohn-, Gewerbe- und
Dienstleistungsstandort mit regionaler Ausstrahlung zu entwickeln (,Stadtquartier
Graf Bismarck”). Rund um den alten Kanalhafen Bismarck soll auf der Flache des
ehemaligen Kraftwerkes der Zeche Graf Bismarck ein neues ,Quartier am Wasser"
entstehen mit einer eng verzahnten Mischung aus Wohnbauflachen, Gewerbe- und
Dienstleistungsflachen sowie Freizeiteinrichtungen und unterschiedlich zu
gestaltenden Freiflachen.

Zur Umsetzung dieser bereits im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Ziele
ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich, da der Geltungsbereich derzeit
als Aufienbereich geman § 35 Baugesetzbuch (BauGB) einzustufen ist, und diese
Entwicklung nicht zulief3e.

1.2 Riickblick

1869 wurde der erster Steinkohleschacht ,Graf Bismarck” niedergebracht.
Schachtanlagen befanden sich nérdlich des Kanals und siidwestlich des
Geltungsbereiches. An zentraler Position der Flache wurde 1936 das Kraftwerk
gebaut. 1966 erfolgten nach Rickzug des Bergbaus die Verfullung der Schachte und
der Abbruch der meisten obertaglgen Anlagen. Das Kraftwerk wurde 1979 stillgelegt
und abgebrochen.

1994 lobte die damalige Grundstiickseigentimerin RWE-DEA AG (Hamburg) einen
internationalen stadtebaulichen Wettbewerb mit dem Ziel der Wiedernutzung des
Gelandes aus. Die RWE-DEA AG verzichtete auf eine eigene Umsetzung der
Ergebnisse.

Im Dezember 2000 wurde die Flache durch die LEG fur den Grundstiicksfonds NRW
und Ruhr gekauft. Das Wettbewerbsergebnis wurde aktualisiert und das
Bauleitplanverfahren wieder aufgenommen.

1.3 Stadtebauliche und regionale Bedeutung

Im Rahmen der Entwicklung von Kompetenzstandorten in Gelsenkirchen kommt
dieser Flache eine zentrale Bedeutung zu. Neben der hohen stadtebaulichen und
6kologischen Qualitat sind zukunftsweisende Infrastrukturen ein wichtiges Ziel bei
der Entwicklung der Flache. Durch die Umsetzung innovativer Technologien im
Energiebereich (z.B. Solartechnik, Geothermie, intelligente Steuerung und
Verteilung, u.a.) soll ein Stadtquartier entstehen, das den Kriterien der Nachhaltigkeit
Rechnung tragt (s. Kapitel 7.3). Auch dem schonenden Umgang mit der Ressource
Wasser soll bei der Entwicklung der Flache Rechnung getragen werden.
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Eine im Ballungskern des Ruhrgebiets nahezu einzigartige Konstellation von
Standortfaktoren, wie das

e Wasser im Norden - Lage am Rhein-Herne-Kanal unter
Einbeziehung des ehemaligen Werkshafens und der

e Wald im Stden - Lage an Industriewaldflachen mit grofl3zugigen
Gestaltungsmaoglichkeiten fur die Freizeit und Erholung
verieiht dem Gebiet einen besonderen Charakter, der dem Projekt auch tber
Gelsenkirchen hinaus eine regionale Bedeutung und Anziehungskraft verleiht.

Zusammen mit der stidlich im Bau befindlichen A 42-Anschlussstelle Schalke-Nord
ergibt sich die Basis fir einen neu zu schaffenden, qualitativ herausragenden
Arbeits- und Wohnstandort. Besonders beim Wohnen kénnen aufgrund der
ausgedehnten Wald- und Griinstrukturen herausragende Wohn- und
Wohnumfeldqualitaten geschaffen werden (unzureichende Wohnumfeldqualitat ist
ein Hauptgrund fur Abwanderungen in die Ballungsrandbereiche). Das Projekt leistet
somit in Gelsenkirchen einen wichtigen Entwicklungsimpuls und kann auch auf
regionaler Ebene negativen demographischen Entwicklungstendenzen entgegen
wirken. Eine im Bereich regionaler Freizeit- und Erholungsfunktionen bedeutsame
Rolle spielt das Projekt im Emscher Landschaftspark, wo mit der Kanaluferzone ein
wichtiges Bindeglied des Landschaftsparks entwickelt wird (s. Kapitel 4.3).

Aufgrund dieser Bedeutung wird die Planung bei der Projekt Ruhr GmbH als
,Regionales Innovationsprojekt* gefiihrt. Das Projekt ist Bestandteil des Masterplans
~Emscher Landschaftspark 2010 (s. Kapitel 4.3).

Weiterhin wird ,Graf Bismarck® als Projekt der regionalen Initiative ,Fluss-Stadt-Land*
behandelt. Diese Initiative von siebzehn Ruhrgebietsstadten und zwei Kreisen hat
zum Ziel, die Potenziale der Fluss- und Kanallandschaften Zu nutzen, um die
Entwicklung sowohl neuer Aufenthalts- und Stadtqualitaten einschlieRlich neuer
attraktiver Wohnmaglichkeiten als auch wirtschaftliche Standortpotenziale fiir
Gewerbe- und Dienstleistungen zu férdern. Hier tragt ,Graf Bismarck® in besonderer
Weise dazu bei, den Kern und die Idee von ,Fluss Stadt Land" zu verdeutlichen. Eine
wichtige regionale Komponente des Einzelprojektes "Graf Bismarck” ist dabei der
Erfahrungsaustausch, die regionale Zusammenarbeit sowie die Profilierung und
Aufwertung der Gesamtregion in der Summe mit anderen Einzelprojekten der
Initiative.

Bei der Stadt Gelsenkirchen finden halbjahrlich Lenkungskreissitzungen mit den
wesentlichen Akteuren der Projektentwicklung, Landesbehérden und Verbande statt,
in der die Klarung und Vorbereitung von Entscheidungen zu Zielen, Verfahren und
Finanzierung des Projektes erértert werden.

2. Rdumlicher Geltungsbereich und Bebauungsplanverfahren

Der Rat der Stadt Gelsenkirchen fasste in seiner Sitzung am 24.08.1979 den
Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 214 fur den Bereich
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,Kraftwerksgeldnde Graf Bismarck, Deutsche Texaco AG* zwischen Parallelstrale -
Uechtingstralle - Rhein-Herne-Kanal - Miinsterstrae - Zoosiediung®. Eine frithzeitige
Burgerbeteiligung fand erstmals am 25.09.1990 und am 23.11.1992 statt.

Nach mehrjahrigem Planungsvorlauf durch die Voreigentimerin fasste der Rat der
Stadt Gelsenkirchen am 26.09.02 einen Grundsatzbeschluss zu den zentralen
Inhalten des Projektes auf Basis eines fortgeschriebenen Rahmenplanes (vgl. Kapitel
5.2).

Am 21.07.2003 fand erneut eine Burgeranhérung mit dem aktuellen Planinhalt fiir
den Teilbereich Bebauungsplan Nr. 214.1 zwischen Munsterstrae - Zoosiedlung -
Parallelstralie - St. Georg Heim - Kohlenhalde Uechtingstrafie - Rhein-Herne-Kanal
statt. Im November/Dezember 2003 fand die friihzeitige Beteiligung der Trager
offentlicher Belange statt. Den Entwurfs- und Auslegungsbeschluss fasste der Rat
der Stadt Gelsenkirchen am 16.09.2004. Die &ffentliche Auslegung des Plans wurde
vom 18.10.2004 bis zum 19.11.2004 durchgefiihrt, die 6ffentliche Beteiligung der
Trager offentlicher Belange erfolgte parallel.

Bei den Beteiligungen in 2003 wurden mangels Planerfordernis das im Siidwesten
gelegene St. Georg Heim, die im Nordwesten vorhandene Flache der ehemaligen
Kohlenhalde an der Uechtingstralie sowie die Bereiche, die durch die
Panfeststellung fir den Neubau der Kreisstrate 5n mit Neubau BAB A42
Anschlussstelle Schalke-Nord (im folgenden kurz K5n) iiberplant wurden, aus dem
Geltungsbereich des Aufstellungsbeschiusses herausgenommen.

Zum Entwurfs- und Auslegungsbeschluss wurde die Flache der ehemaligen
Kohlenhalde an der UechtingstralRe aufgrund der abgeschlossenen Abhaldung durch
die Deutsche Steinkohle (DSK), der aktuellen Entwicklung der Freiraumplanung in
diesem Bereich und des Abstimmungsstandes mit den zusténdigen Stellen des
Bergbaus einbezogen. Dieser Teilbereich Bebauungsplan Nr. 214.1 zwischen
Munsterstralie - Zoosiedlung - Parallelstrale - St. Georg Heim - UechtingstraRe -
Rhein-Herne-Kanal ist weiterhin im Bereich der Zoosiedlung durch die Einbeziehung
bzw. Herausnahme einzelner Waldflachen konkretisiert worden.

Der raumliche Geltungsbereich ist detailliert im Bebauungsplan-,Grundriss®
festgesetzt.

3. Bestand und Eigentumsverhéiltnisse

Das rd. 92 ha groRe Areal im Stadtteil Bismarck liegt an zentraler Stelle im
Stadtgebiet und besteht derzeit vorwiegend aus Waldflachen, offenen
Vegetationsflachen sowie unbewachsenen Aufschiittungsflachen. Auf der Flache
befindet sich ein Umspannwerk, das in Abstimmung mit den zustandigen
Versorgungstrégern im Zuge der Gelandeaufbereitung bis 2006 verlagert wird.
Weitere bauliche Anlagen sind nur noch vereinzelt vorhanden. Hierzu gehért die zu
erneuernde Hafenbriicke sowie ein nicht mehr genutztes Gebaude stdwestlich am
Hafenbecken und vereinzelte bauliche Reste, die im Zuge der Gelandeaufbereitung
abgetragen werden.,
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Unmittelbar am Plangebiet angrenzend entsteht der neue Ruhr-Zoo, die
Erlebniszoowelt ,Zoom". Die Arena "Auf Schalke” befindet sich in Sichtnahe.
Weiterhin tragt die stdlich des Plangebietes im Bau befindliche und bis zur Fufiball-
WM 2006 zu errichtende A 42-Anschlussstelle mit Zubringer an die Uechtingstrale
(K 5n) zur Lagegunst des Areals bei.

Im stadtischen Eigentum befindet sich ein Abschnitt der ,Kleinen Emscher im
Stdwesten des Plangebietes. Ein fir den Anschluss an die duRere ErschlieRung
erforderlicher Teil der BundesstraRe 227 (MinsterstraRe) befindet sich im Eigentum
des Bundes. Die Flache der ehemaligen Kohlenhalde an der Uechtingstrale ist
Eigentum der DSK/MGG. Das Abschlussbetriebsplanverfahren fir diese Flache wird
voraussichtlich Ende 2004 abgeschlossen sein. Die mit ca. 82 ha den groften Teil
des Geltungsbereiches bildende restliche Flache ist nach mehrjahrigem
Planungsvorlauf durch den Voreigentimer RWE-DEA AG (Hamburg) am 1.
Dezember 2000 von der LEG im Rahmen des Grundstiicksfonds NRW und Ruhr
erworben worden (vgl. Kapitel 11). Nach den Regelungen des Grundstiickfonds
erwirbt die Stadt die Erschliefungs- und Freiflachen. Die entsprechenden
Grunderwerbsvertrage zwischen Stadt und LEG sind am 09.10.03 nach den
Regularien der Grundstiticksfonds-Richtlinie abgeschlossen worden.

4. Ubergeordnete Planungen und sonstige Rahmenbedingungen
4.1 Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Gelsenkirchen stellt die geplante
Entwicklung bereits dar. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 214 ist als
Wohnbaufldche, Gewerbliche Bauflache, Sonderbauflache, Gemischte Bauflachen
und Grinflache sowie Wald dargestelit.

Der Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Zum Teil werden
die Flachen im Detail abweichend abgegrenzt. Der Umfang dieser Abweichungen ist
noch mit dem Entwicklungsgebot geman § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
vereinbar. Dies bestatigte eine Abstimmung mit den Zielen der Raumordnung parallel
zur frihzeitigen Beteiligung der Trager offentlicher Belange. Im Rahmen der
Offenlegung des Plans wird eine Bestatigung zur Anpassung an die Ziele der
Raumordnung eingeholt.

4.2 Landschaftsplan

Vor dem Annahmebeschluss des seit 2001 wirksamen Flachennutzungsplans fasste
der Rat der Stadt die Aufstellungsbeschliisse zur Anderung und Erganzung Nr. 4 des
Landschaftsplanes, um den Landschaftsplan an die Darstellungen des
Flachennutzungsplanes im Bereich der Flache ,Graf Bismarck® anzupassen. Das
Anderungsverfahren wurde seinerzeit nicht weitergefiihrt. Der Landschaftsplan
Gelsenkirchen soll nun im Parallelverfahren (Bebauungsplan / Landschaftsplan)
geandert werden. Aus diesem Grund erfolgte am 21.07.2003 zusammen mit der
Blrgeranhérung zum Bebauungsplan Nr. 214.1 auch die Biirgeranhérung zur
Anderung und Erganzung Nr. 4 des Landschaftsplanes. Die Beteiligung der Trager
offentlicher Belange erfolgte ebenfalls zusammen mit dem Bebauungsplan im
November/Dezember 2003.
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Der rechtsverbindliche Landschaftsplan stellt in der Entwicklungskarte den siid-
ostlichen Bereich des Plangebiets sowie ein schmales Band im Osten und im Bereich
der Kanalzone, vom Hafen bis zur Miinsterstralle, mit dem Entwicklungsziel 1.1
"Erhaltung einer mit naturnahen Lebensrdumen oder sonstigen natirlichen
Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft" dar. Der
Bereich im Westen bis zur Uechtingstraie wird mit dem Entwicklungsziel 1.4
"Erhaltung der derzeitigen Landschaftsstruktur bis zur Realisierung von Bauflachen
durch die Bauleitplanung" dargestellt.

Die Festsetzungskarte setzt im Siid-Osten das Landschaftsschutzgebiet "Graf
Bismarck" fest. Dartiber hinaus erfolgen in dem Landschaftsschutzgebiet folgende
MaBnahmenfestsetzungen:

e Feuchtbiotop
Es sollen temporér mit Wasser gefllite Timpel als Laichplatze fur die
Kreuzkréten erhalten bzw. geschaffen werden. (Bereich der kinftigen Bebauung)
e Renaturierung Kleine Emscher
e Lenkung des Besucherverkehrs
Durch geeignete Manahmen z. B. bepflanzte Walle, Pflanzungen, Zaune soll ein
Befahren des Landschaftsschutzgebietes unterbunden werden.

Es ist vorgesehen, das Gelande ,Graf Bismarck" in weiten Teilen aus dem
Geltungsbereich des Landschaftsplanes herauszunehmen. Das
Landschaftsschutzgebiet "Graf Bismarck" wird klinftig den groften Teil der
Waldgtrtelflachen und die Flachen fur die Ruckhaltung und Ableitung von
Niederschlagswasser (Regenriickhaltebecken in Stidosten) umfassen.

4.3 Emscher Landschaftspark

Das Areal ,Graf Bismarck" liegt im Bereich des Masterplans Emscher
Landschaftspark 2010. Der Emscher Landschaftspark ist ein Entwicklungsprogramm
fur die Stadtlandschaft und ein regionales Kooperationsprojekt des Ruhrgebietes.
Ziel des Projektes ist die Gestaltung des Strukturwandels und die Erhéhung der
Lebensqualitdt und Attraktivitat im Kern des Ballungsraumes.

Das zentrale Projekt des Emscher Landschaftsparks ist der Umbau des
Emscherlaufes, das neue ,Emscher Tal". Dieses neue grine Band entlang von
Emscher und Rhein-Herne-Kanal bietet Erholungs- und Freizeitmdglichkeiten im
engen Zusammenhang mit Siedlungsraum. Hierdurch kénnen attraktive Wohn- und
Arbeitsstandorte geschaffen werden. In diesem Kontext findet die Entwicklung des
Gelandes ,Graf Bismarck” statt.

Wesentliche Inhalte ,Graf Bismarcks" sind dabei:

— Entwicklung des Kanalufers und der stidlichen Teilflachen zu einem attraktiv
gestalteten Bestandteil im Ost-West-Griinzug des Emscher Landschaftsparks
unter Einbeziehung des Hafenbeckens als industriekulturelles Zeugnis.
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— Schaffung eines durchgangigen Rad- und FuBweges entlang der Wasserstrale
einschliefilich des Neubaus der Bismarck-Briicke, welche die Hafeneinfahrt
Uberspannt.

— Anbindung der Waldbestande aus der Férderkulisse "Industriewald Ruhr" im
Suden.

~ Integration des Kanaluferparks in die stadtebauliche Entwicklung des neuen
Stadtteils / Verknupfung mit den Freirdumen innerhalb der bebauten Bereiche.

— Betonung der Eingangsbereiche zum Kanalufer.

4.4 Denkmalschutz und Denkmalpflege
Bau- oder Bodendenkmaler sind im Plangebiet nicht eingetragen.
4.5 Bergrecht / Schachtbereiche

Das Plangebiet steht in den neu zu entwickelnden LEG-eigenen Flachen, nicht mehr
unter Bergaufsicht. Die Schachtanlagen ,Graf Bismarck 1* und ,Graf Bismarck 4"
befanden sich westlich des Bereiches der gegenwartigen K 5n auRerhalb des
Plangebietes.

Unter Beraufsicht steht noch die Flache der ehemaligen Nationalen Kohlenreserve
an der Uechtingstralle. Wann diese Flache aus der Beraufsicht entfallt, kann
aufgrund der noch anstehenden Sanierungsmafnahmen noch nicht vorausgesagt
werden. Die festgesetzte Nutzung der Flache als Wald steht im Einklang mit der im
Abschlussbetriebsplan der Deutschen Steinkohle AG (DSK) vom Januar 2004
genannten Folgenutzung. Die DSK wurde im Planaufstellungsverfahren beteiligt und
erhob hierzu keine Bedenken.

5. Planungsziele und Projektkonzeption

Alilgemeines Ziel der Planung ist die ErschlieBung und Wiedernutzung des
brachgefallen Areals des ehemaligen Kraftwerkes Graf Bismarck unter
Berlicksichtigung besonderer natur- bzw. landschaftsraumlicher und stadtebaulicher
Qualitaten durch die Lage am Kanal im Norden und an den Waldflachen im Stiden
des Areals.

5.1 Stadtebaulicher Rahmenplan-Wettbewerb 1994/95

Basis fur die Entwicklung der Flache ist der 1. Preis des 1994/95 durchgefiihrten
internationalen stadtebaulichen Wettbewerbes, den das Biiro fir Stadtplanung und
Stadtforschung Zlonicky/Wachten, Dortmund (heute Scheuvens/Wachten SW) mit
seinem Rahmenplanentwurf eines ,Stadtquartiers Graf Bismarck" gewonnen hatte.
Die Rahmenplanung des Preistragers sah fur rd. 40 ha eine enge Verzahnung von
Wohnen, Gewerbe- und Dienstleistungsnutzungen sowie Sport- und
Freizeiteinrichtungen vor. Etwa 42 ha waren als Grunflachen/Parkanlagen und
Wasserflachen vorgesehen.
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In der Grundstruktur besteht der Entwurf aus einer von Stidwesten nach Nordosten
verlaufenden HaupterschlieRung, von der sich die Baugebiete grolitenteils
fingerférmig (,Baufinger’) nach Siiden erstrecken.

5.2 Uberarbeitung der Rahmenplanung 2002

Eine Uberarbeitung der Rahmenplanung wurde aufgrund geénderter
Rahmenbedingen des Wohnungsmarktes und einer veranderten Nachfragesituation
bei gewerblichen Bauflachen erforderlich. Ziel dieser Uberarbeitung war es, die
stadtebaulichen Qualitaten des Ursprungsentwurfs vor dem Hintergrund aktueller
Anforderungen auszubauen und eine Verminderung der Eingriffe in wertvolle Natur-
und Landschaftsraume zu erreichen. Hierzu wurde die Nutzungsdichte vermindert
und die Ausdehnung der Baugebiete zugunsten sensibler Naturraume reduziert.

5.3 Aktuelles stadtebauliches Konzept

Auf der Grundlage dieser Uberarbeitungsschritte lasst sich das aktuelle
stadtebauliche Konzept als Basis fiir die weitere Planung wie folgt beschreiben:

e Die geplante bauliche Nutzung ist im Nordosten konzentriert und umfasst
einschlielllich der ErschlieBung rund ein Drittel der Gesamtflache. Die groBten zu
sichernden Freiraumbereiche bilden die Waldflachen im Stden des Gelandes, die
durch neuen Wald auf der Flache der ehemaligen Nationalen Kohlenhalde an der
UechtingstraBe erganzt werden.

o Die HaupterschlieRung des Gebietes erfolgt mit einem Anschluss im Stdwesten
an die K 5n und fithrt zunachst nach Nordosten bis kurz vor das westliche Ende
des Hafenbeckens. Von dort verlauft die HaupterschlieBung parallel zum Kanal
bis zur Minsterstrale, wo ein weiterer Anschluss an die dulere Erschlieffung
erfolgt. Von diesem HaupterschlieRungsstrang verlaufen Stichstraken nach
Suden, die sog. ,Baufinger* erschlieRen.

e Die geplanten baulichen Nutzungen umfassen sowohl Wohn- als auch
Gewerbenutzungen in unterschiedlichen Baugebietstypen. Der grofite
zusammenhangende Teil der gewerblichen Baugebiete ist nordwestlich des
Anschlusses an die K 5n vorgesehen. Hier sind Flachen fir Dienstleister mit
reprasentativer (,adressebildender”) Architektur vorgesehen. Weitere
Gewerbeflachen sind nérdlich und siidlich des weiteren Verlaufes der
HaupterschlieBung geplant, wobei es sich im Wesentlichen um Dienstleistungen
und sonstiges, nicht wesentlich stérendes Gewerbe handeln wird. Der Bereich
westlich und sudlich des Hafenbeckens ist vor allem fiir Dienstleistungen und
Versorgungseinrichtungen wie Gastronomie- und Einzelhandelsbetriebe oder
soziale Einrichtungen vorgesehen.

e Wohnnutzungen werden schwerpunktméRig in der Mitte des Gebietes
angeordnet. Vorgesehen ist ein qualitativ hochwertiges und differenziertes
Angebot an Mehr- und Einfamilienhausern. Der besondere qualitative Anspruch
wird durch die Nahe zum Kanal (,Leben am Wasser") und zu den Freiflachen im
Suden verfolgt sowie durch eine feinmaschige Verzahnung von Wohnfldchen und
Freiraum in Form von Griinstreifen zwischen den ,Baufingern” und stark
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durchgrtnten Straenraumen. Mit diesem Strukturmuster wird das groRe
Flachenangebot auf ,Graf Bismarck" in Wert gesetzt, um Nachfragergruppen
anzusprechen, die sich ansonsten vielfach aus Gelsenkirchen heraus in das
landliche Ballungsraumumland orientieren.

¢ Die Bebauungsstruktur konzentriert sich mit den héchsten Dichten
(Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8) entlang der HaupterschlieRung und nimmt
nach Stden, zum Waldrand hin, ab (GRZ 0,4). Im Suiden tragt weiterhin die
Nachbarschaft zu groRflachigen Freirdumen zu einer offenen und aufgelockerten
(,groRRzugigen®) Wirkung der Bebauung bei.

e Die Freiraumstruktur des zukiinftigen Areals wird von zwei Schwerpunktbereichen
gepragt. Zum einen handelt es sich um die Kanalzone, die von baulichen
Nutzungen freigehalten wird und vor allem fir Erholungsnutzungen ausgestaltet
wird, und zum anderen um die Waldflachen im Siiden der Flache, die um einem
Waldrandaufbau als Pufferzone zu den Baugebieten erganzt werden. Weiterhin
schaffen zwischen den ,Baufingern“ Griinziige und griingestalterisch gepragte
Strallenrdume Verbindungen zwischen dem Wald und dem Kanaluferpark. Bei
flachenmaliger Betrachtung bildet die aufzuforstende Flache der ehemaligen
nationalen Kohlenhalde an der Uechtingstrale mit rund 10. ha GréRe einen
dritten Schwerpunktbereich.

Insgesamt sind im Plangebiet ca. 700 Wohneinheiten geplant, was ca. 1.900
Einwohnern entspricht. Im Rahmen der GesamtmaRnahme sind ca. 2000
Arbeitplatze zu erwarten (zu TeilflachengréBen s. Kapitel 11. Flachenbilanz).

6. Inhalt des Bebauungsplans und Begriindung der Festsetzungen

Die Inhalte des Bebauungsplans zielen darauf ab, das besondere stadtebauliche
Konzept durch das fortgeschriebene Ergebnis des Wettbewerbs umzusetzen.
Konkrete Umsetzungsabsichten von Investoren bzw. Vorhabentrager liegen in dieser
Planungsphase noch nicht in einer fur den Entwurf relevanten Form vor. Der
Bebauungsplan ist als Angebotsplanung mit einem mittel- bis langfristigen
Umsetzungshorizont aufzufassen.

Vom Grundsatz her sichern dabei die vorgesehenen Festsetzungen die wesentlichen
Merkmale des stadtebaulichen Konzeptes und lassen gleichzeitig weitreichende
Umsetzungsspielrdume offen. Diese Umsetzungsspielraume werden vor allem in
einem relativ hohen Anteil von Mischgebieten (M) deutlich. Weiterhin sind in der
Regel maximal ausgedehnte iiberbaubare Grundstiicksfliachen in Form von
Baugrenzen vorgesehen und die Ausnutzungsziffern auf die Regelhéchstgrenzen
des § 17 (2) BauNVO dimensioniert. Abweichungen von dieser Regel dienen der
Sicherung besonderer Merkmale des stadtebaulichen Konzeptes und werden im
Folgenden begriindet.

6.1 Art und MaB der baulichen Nutzung
Die einzelnen Baugebiete des relativ groRen Plangebietes werden im Folgenden

tber im Plan dargestellte Ziffern in Form einer zweistelligen Nummerierung, z.B. ,Ml
9.2" angesprochen. Der Zahler vor dem Punkt bezieht sich dabei auf eine laufende
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Nummerierung der Baufelder. Pro ,Baufinger” sind ein bis zwei Baufelder als
groRere, zusammenhangende Bestandteile des geplanten Siedlungskomplexes
abgegrenzt. Die ,Baufinger” konnen durch Wohnstralen oder durch
Nutzungsgrenzen in mehrere Baugebiete unterteilt sein. Die Baugebiete werden im
zweiten Zahler nach dem Punkt pro Baufeld laufend durchnummeriert.

Als ,Baufenster werden im Folgenden die durch Baugrenzen abgegrenzten
Uberbaubaren Grundstlicksteile bezeichnet.

Generell ist vorgesehen, die von der Baunutzungsverordnung alligemein
vorgesehene Uberschreitungsmaglichkeit der GRZ um 50% bis zu einer GRZ von 0,8
(§ 19 (4) BauNVO) nur mit wasserdurchlassigen Materialien zuzulassen, um im
Sinne des Bodenschutzes und der Eingriffsvermeidung die Versiegelung so gering
wie moglich zu halten.

Im gesamten Geltungsbereich ist Einzelhandel auf die MI-Gebiete entlang der
HaupterschlieBung konzentriert, die gemaf des stadtebaulichen Konzeptes eine
Versorgungsfunktion fur das gesamte Stadtquartier tragen sollen. Einzelhandel mit
sog. zentrenrelevanten Sortimenten wird unterbunden bzw. eingeschrankt.
MaRgeblich fiir die Festsetzung bzw. den Ausschluss von Sortimenten ist eine
gesamtstadtische Untersuchung, in der die speziell flr Gelsenkirchen
zentrenrelevanten Sortimente erhoben wurden (Einzelhandelskonzept fir die Stadt
Gelsenkirchen - Kurzfassung, Cima GmbH Bonn, November 2004, S. 81 f.). Von dem
Ausschluss dieser Sortimente ausgenommen wurde Einzelhandel im
Zusammenhang mit Angel- und Wassersport. Die Nahe des Kanals und des
Hafenbeckens bietet fur derartige Einzelhandelsangebote einen besonderen
Rahmen, der genutzt werden soll, um die vom stadtebaulichen Konzept verfolgte
Zielsetzung einer attraktiven stadtischen Nutzungsmischung entlang der
HaupterschlieBung zu fordern. Die Zentrenvertraglichkeit der zuléssigen
Einzelhandelsnutzung ,Graf Bismarcks" insgesamt ist mit dieser einzelnen
themenbezogenen Abweichung nicht wesentlich beeintréchtigt.

Die besonderen stadtebaulichen Griinde fur diese Fortsetzungen (§ 1 Abs. 9
BauNVO) sind der Schutz der zentralen Versorgungsbereiche der Stadt
Gelsenkirchen und ihrer Nachbarstadte sowie die Vermeidung negativer
stadtebaulicher Auswirkungen auf die Siedlungs- und Verkehrsstruktur.

6.1.1 Allgemeine Wohngebiete

Sudlich der MI-Gebiete entlang der geplanten HaupterschlieBung erstrecken sich bis
zur Kneebuschstralle die WA-Gebiete des Bebauungsplans. Gemall dem
stadtebaulichen Konzept nimmt die Nutzungsintensitat nach Suden ab. In den
Festsetzungen kommt dies durch die gestaffelte Anzahl der maximal zulassigen
Vollgeschosse von 4 im nordlichen Teil bis hin zu 3 im sudlichen zum Ausdruck.

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sind
statt allgemein (§ 4 BauNVO) nur ausnahmsweise zulassig. Nicht zulassig sind
Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen. Diese Anpassungen (gem. § 1 Abs. 5 und Abs.
6 BauNVO) sind vorgenommen worden, weil die eingeschrankten Nutzungen mit
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dem Nutzungskonzept des Bebauungsplans nicht vereinbar sind, oder in anderen
Baugebieten des Bebauungsplans stadtebaulich geeignetere Standortbedingungen
finden.

6.1.2 Mischgebiete

Die MI-Gebiete des Bebauungsplans unterteilen sich zunachst in einen Bereich
entlang der HaupterschlieRung und des Kanals sowie in einen Bereich im Stiden des
Plangebietes. Im Bereich entlang der Haupterschlieung ist das Ml 2.2
hervorzuheben. Dieses Mischgebiet ergéanzt den als Sondergebiet festzusetzenden
Schwerpunkt der geplanten ,Hafennutzung®. Hier sind gewerbliche Dienstleistungen
und Wohnen vorgesehen. Eine vom stédtebaulichen Rahmenkonzept entwickelte
promenadenartige Befestigung der nicht Uberbaubaren Grundstuicksflachen im
Norden und die Méglichkeit zur Anlage von Tiefgaragen sind hier Anlass, statt der
GRZ-Hoéchstgrenze des § 17(2) BauNVO von 0,6 eine GRZ von 1,0 festzusetzen.
Von der Wahrung allgemeiner bauordnungsrechtlicher Belange (Belichtung,
Beluftung, Besonnung etc.) ist bei dieser Uberschreitung der Regeldichtewerte
auszugehen, da der groRziigige Stralenraum im Stiden und die Frei- und
Wasserflachen im Norden einen hinreichenden Ausgleich bieten. Die Lage der
Hauptgebaude wird durch Baugrenzen auf den stdlichen Teil des MI 2.2 beschrankt,
um eine stralenbegleitende Randbebauung zu bewirken.

Die weiteren Mi-Gebiete entlang der HaupterschlieRung erméglichen ein flexibles
Nutzungsspektrum fir Wohnen und nicht wesentlich stérendes Gewerbe. Stdlich der
HaupterschlieRung ist die GRZ-Hochstgrenze des § 17(2) BauNVO von 0,6 auf 0,8
angehoben. Dies erfolgt vor allem vor dem Hintergrund erforderlicher Anlagen far
den ruhenden Verkehr (Parkdecks oder Tiefgaragen) und dem stadtebaulichen Ziel,
hier den Schwerpunkt der baulichen Nutzungsintensitat im Plangebiet zu entwickeln.
Aufgrund

- dieser hier zu verwirklichenden besonderen stadtebaulichen Konzeption auf Basis
eines Wettbewerbes,

- den ausgleichend wirkenden groRzugigen Straenrdumen im Umfeld,

- der relativ geringen Erhéhung der GRZ um 0,2 (von 0,6 auf 0,8) und

- der Begrenzung dieser Uberschreitung auf vorwiegend 40 m tiefe Baugebiete
entlang der HaupterschlieRung

ist diese Uberschreitung der Regeldichtewerte des § 17(2) BauNVO vertretbar.

Die bauliche Schwerpunktbildung entlang der HaupterschlieBung wird ebenfalls mit
der Festsetzung einer Mindestgeschossigkeit und einer abweichenden Bauweise in
den Mischgebieten an der Planstrale 1.2 bewirkt. Die Festsetzung der
Mindestgeschosse — drei im westlichen Teil am Hafen und zwei im Gstlichen Teil -
fordert das nach der Rahmenplanung angestrebte stadtische Erscheinungsbild mit
Betonung des Hafenbereiches. Die abweichende Bauweise lasst Hauser bis 80 m zu
statt der allgemein zulassigen Lange von 50 m bei offener Bauweise. Hiernach ist es
maoglich, die Mi-Gebiete zwischen den ErschlieRungsstrassen der ,Baufinger”
geschlossen zu bebauen. Um der stadtebaulichen Schwerpunktbildung entlang der
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HaupterschlieRung eine einheitliche und Ausrichtung zu geben, wird zur Stralenseite
eine Baulinie festgesetzt.

Nordlich der HaupterschlieRung steht unmittelbar am Kanal (Ml 3.1 und 3.2) das
‘Wohnen und Arbeiten am Wasser" im Vordergrund. Das stadtebauliche Konzept
sieht an dieser Stelle eine ,stadtvillenartige® Bebauungsstruktur vor, die durch eine
punktuelle mehrgeschossige Bebauung gekennzeichnet ist. Die Mehrgeschossigkeit
beguinstigt die Wahrnehmbarkeit des Wassers von der geplanten Bebauung aus,
wahrend die geplanten Punkthochhauser einem Abriegeln der Kanalzone von den
stidlich anschlieRenden Baugebieten entgegenwirken. In Folge dieser Konzeption
sehen die Festsetzungen im Ml 3.1 und 3.2 nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen
vor, die insbesondere in Verlangerung der auf den Kanal zufihrenden
ErschlieRungsstraken (Planstralen 2.2, 2.3) eine weitgehend unverbaute
Wahrnehmung der Kanalzone erméglichen. Weiterhin ist hierdurch im Maf der
baulichen Nutzung mit funf Vollgeschossen eine hthere Maximalgrenze vertretbar
als in den sudlich anschlieBenden Ml 4.1 bis 7.1, wo eine maximale Anzahl der
Vollgeschosse von vier vorgesehen ist.

Die Mischgebiete im Stiden des Plangebietes (Ml 18.1, 19.1, 20.1) sind neben nicht
wesentlich storendem Gewerbe besonders geeignet, Sonderwohnformen wie
Wohnen in Kombination mit sozialen Dienstleitungen oder Fortbildungseinrichtungen
aufzunehmen. Nach den landesweiten Erfahrungen der LEG aus Vermarktung und
Entwicklung vergleichbarerer Projekte stoRt ein MI-Flachenangebot dieser
Ausrichtung bei den hier geplanten GroRenverhaltnissen und gegebenen
Standortbedingungen durchaus auf eine entsprechende Nachfrage. Gemafd dem
stadtebaulichen Konzept einer nach Stiden abnehmenden baulichen
Nutzungsintensitat ist die GRZ auf 0,4 begrenzt.

In den Mischgebieten ist wie bereits bei den allgemeinen Wohngebieten der
Nutzungskatalog des § 6 BauNVO angepasst (s. Kapitel 6.1.1). Aus der Zulassigkeit
ausgeschlossen wurden Gartenbaubetriebe und Tankstellen.

Weiterhin sind in den Mischgebieten Vergniigungsstatten mit ausschlietlichen
Sexdarbietungen wie z. B. Sexkinos, Peep-Shows sowie Bordelle unzulassig. Die
Rechtfertigung durch besondere stadtebauliche Griinde liegt in den weit reichenden
Auswirkungen derartiger Einrichtungen auf die Nutzungsstruktur der betroffenen
Baugebiete, die mit den stadtebaulichen Zielsetzungen dieses Plans nicht vereinbar
ist.

6.1.3 Gewerbegebiete GE

Die Gewerbegebiete des Plangebiets konzentrieren sich im Westen in unmittelbarer
Nahe des Anschlusses an die K5n, wodurch die Gebiete verkehrsgunstig und
weitgehend stérungsfrei fiir die Misch- und Wohngebiete des Plangebietes
erschlossen sind.

Die Festsetzungen zur Ausnutzbarkeit orientieren sich weitgehend an den
Grundsétzen einer flexiblen Angebotsplanung. Demnach sind weitreichende
Nutzungsméglichkeiten im Rahmen der Regelhdchstgrenzen vorgesehen. Eine
Ausnahme bildet das GE 9.1. Fur dieses, von Griinflachen umgebene
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Gewerbegebiet, ist eine aufgelockertere bauliche Nutzung vorgesehen. Die
Bebauung ist durch Baugrenzen entlang der Haupterschliefung begrenzt. Aufgrund
dieses besonderen Freiraumbezuges ist eine GRZ von 0,6 vorgesehen.

Zum Schutz der angrenzenden Wohnnutzungen des Plangebietes und benachbarter
Wohnnutzungen des Stadtteils Schalke-Nord und zur Konkretisierung der
Nutzungsmaglichkeiten wird fir die Gewerbegebiete von den
Gliederungsméglichkeiten geman § 1 Abs. 4 BauNVO Gebrauch gemacht. Den
einzelnen Baugebieten wird jeweils ein bestimmtes Nutzungsspektrum zugewiesen.
Damit wird sowohl eine Prazisierung des Gebietscharakters als auch eine raumliche
Trennung unvertraglicher Nutzungen bewirkt. Konkret formulierte Ausnahmen
werden zugelassen. Grundlage fur die Gliederung ist der Abstandserlass des
Ministers fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft NRW in der Fassung vom
02.04.1998.

Nicht zulassig sind in den GE-Gebieten Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke sowie Tankstellen. Diese Anpassungen (gem. § 1 Abs. 5
und Abs. 6 BauNVO) sind vorgenommen worden, weil die eingeschrankten
Nutzungen mit dem Nutzungskonzept des Bebauungsplans nicht vereinbar sind,
oder in anderen Baugebieten des Bebauungsplans stadtebaulich geeignetere
Standortbedingungen finden.

Wie bereits in den Mischgebieten (s. Kapitel 6.1.2) sind in den Gewerbegebieten
weiterhin Vergniigungsstatten mit ausschliefllichen Sexdarbietungen unzulassig.

6.1.4 Sondergebiete

Die Baugebiete SO 1.1 und 2.1 sind als Sonstige Sondergebiete ,Dienstleistungs-
und Verwaltungsstandort® geplant. Hierbei handelt es sich um die in Bezug auf ihre
Lagegunst exponiertesten Standorte der gewerblichen Nutzung im Plangebiet ,Graf
Bismarck“. Die Baugebiete befinden sich am Anfang der Hafenpromenade und
partizipieren unmittelbar an den Umfeldaufwertungen durch die geplante &ffentliche
Griunflache ,Kanaluferpark®. Weiterhin liegen sie beidseitig eines Punktes am Hafen
mit direktem Zugang zum Wasser, auf den die Haupterschlietung aus Stdwesten
direkt zufuihrt, bevor sie nach Nordosten abknickt. Hierdurch erhalten sie eine weitere
Akzentuierung, die sie als Eingang des Hafenbereiches hervorheben.

Das stadtebauliche Rahmenkonzept sieht eine Solitarbebauung des SO 2.1 vor, die
sich in der Geschossigkeit iiber die Bebauung des Umfeldes erheben kann, dabei
aber in der Grundflachenausdehnung nicht zu einer stadtebaulichen Abschottung
des Hafenbereiches fuhrt.

Um die besondere Lagegunst dieser beiden Sondergebiete in adaquater Form fur
das Plangebiet in Wert setzen zu kénnen, ist hier ein Nutzugsspektrum sog.
,hochwertiger" Dienstleitungen (Biironutzungen und Verwaltung) vorgesehen. Dabei
werden in Abgrenzung zu MI- oder GE-Gebieten aus den Nutzungskategorien der
Baunutzungsverordnung u.a. auch nicht wesentlich stérende Produktionsbetriebe
und Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen. Ein Nutzungskatalog auf dieser Basis
unterscheidet sich wesentlich von anderen Baugebieten (§§ 2 bis 10 BauNVO),
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weshalb hier Sonstige Sondergebiete gemaf § 11 Baunutzungsverordnung
vorgesehen sind. Zugelassen werden:

1. Anlagen und Einrichtungen fur kulturelle Zwecke,

2. Einrichtungen der Bereiche Dienstleistungen, Verwaltung und Management,

3. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und
Betriebsleiter,

Schulungs- und Versammlungsgebaude sowie Tagungs- und Ausstellungsraume,
Service und Cateringeinrichtungen sowie Schank- und Speisewirtschaften,
Gebaude und Raume fiir freie Berufe,

Stellplatze und Tiefgaragen,

Nebenanlagen.

© NG

In den Malzahlen zur baulichen Nutzung wird gemafR den besonderen
Nutzungszielen eine Bebauung verfolgt, die vorwiegend héhenbetont ist. Dies wird
insb. in der Festsetzung einer Mindestgeschossanzahl (4 bei SO 1.1, 5 bei SO 2.1)
geregelt. Zusatzlich bewirkt die im SO 2.1 festgesetzte Geschossflachenzahl (GFZ)
von 1,2 weniger grundflachenintensive (,schlankere") Bauformen bei Ausnutzung der
maximalen Anzahl der Vollgeschosse. Die maximale Anzahl der Vollgeschosse (7 bei
SO 1.1, 8 bei SO 2.1) sowie die Lage der tiberbaubaren Grundstiicksflachen lassen
dabei eine flexible Grundstlicksnutzung zu.

6.2 Offentliche ErschlieBung / Verkehrsflichen

Die ErschlieBung des Plangebiets zielt darauf ab, die einzelnen Quartiere nicht
unndétig mit Durchgangsverkehr zu belasten. Fuliganger und Radfahrer sollen
qualitatvoll und auf kurzen Wegen die Quartiere durchqueren und die Freirdume im
Stiden und am Kanal erreichen kénnen.

Dies Wird durch die ErschlieBung des Gebiets mit drei StraBenkategorien erreicht.

6.2.1 ErschlieBungsstralien
HaupterschlieBung

Die HaupterschlieRung des neuen Stadtquartiers erfolgt Uber einen ,Biigel”, der im
Osten an die Munsterstrale und im Westen an die K5n anschliet (Planstrale
1.1/1.2). Sie ist als reprasentative Stadtstralle mit begleitender Baumreihe,
Fahrradwegen, Parkplatzen und einem zweispurigen (entlang des Hafens) bzw.
dreispurigen Profil (entlang des Gewerbestreifen im Westen) ausgebildet. Der
Querschnitt erméglicht die Einrichtung von Bushaltestellen.

In die Festsetzung von Verkehrsflachen fur die Planstral’e 1.2 sind im Norden Teile
der bestehenden Munsterstralle (B 266) fur den Einmiindungsbereich inklusiv
erforderlicher Abbiegespuren etc. einbezogen. Die weitere Stralenplanung in diesem
Bereich, insb. zur Signalisierung, erfolgt in Abstimmung mit dem Landesbetrieb
Strallen NRW und wird abschlieRend in einer Vereinbarung geregelt.
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Die HaupterschlieRung ist im Abschnitt der Planstrafie 1.1 mit zwei Fahrspuren und
einem mittleren Verfugungsstreifen dem Verkehrsaufkommen angemessen
dimensioniert. Entlang des Hafens (Ost-West) begleiten Fuf- und Radwege die
zweispurige Stadtstralle.

Die Gestaltung der Oberflachen ist einheitlich vorgesehen. Asphaltdecken der
Fahrbahn kénnen durch Pflasterbeldge des mittleren Verfigungsstreifens gegliedert
werden. Die Gehwege und die Radwege erhalten einen Plattenbelag. Stellplatze am
Strallenrand unter Badumen sind mit einem Pflasterbelag versehen.

Quartierserschliefung

Die einzelnen ,Baufinger” werden durch grof3ziigige Nord-Siid-Achsen erschlossen
(Planstralen 2.1 bis 2.10). Neben einer 5,5 m breiten Fahrbahn pragen eine
Baumreihe und ein breiter Grinstreifen das Erscheinungsbild dieser 6ffentlichen
Raume. Sie stellen die Verbindung zwischen der Kanaluferzone mit Hafen und der
Waldzone im Siiden her.

Wohnstraflen

Soweit ndtig, werden die Baugebiete in die Tiefe durch schmale WohnstralRen weiter
erschlossen. Diese Mischverkehrsflachen ermdéglichen auch Fuligangern und
Radfahrern Ost-West-Querungen des Stadtquartiers, ohne die Haupterschliefung
am Hafen benutzen zu missen. Als &ffentliche Verkehrsflache wird zwischen den
,Baufingern* jeweils eine Querverbindung festgesetzt. Dartiber hinaus kénnen ggf.
weitere Querverbindungen mit UntererschlieBungen innerhalb der Baugebiete als
private Verkehrsflachen angelegt werden.

Um die Wege entlang der Stralien und der 6ffentlichen Rdumen zu erganzen, fihren
FulRwege aus den Nord-Sud-orientierten Stralen zwischen den ,Baufinger” in die
Wiesen- und Waldbereiche hinein und werden dort mit einem Wegenetz verkniipft,
das auch den Kanaluferweg mit einbezieht.

6.2.2 Ruhender Verkehr

Bei den intensiver genutzten Bereichen im Norden werden Tiefgaragen erforderlich,
teilweise kénnen Stellplatze auch auf den hinteren Bereichen der Grundstlicke
untergebracht werden. In den Nord-Siid-orientierten ErschlieRungsstralen sind in
der Regel auf der Ostseite Besucherstellplatze unter Baumen vorgesehen. In den
Wohnquartieren sind die Stellplatze auf den einzelnen Grundstiicken vorgesehen.

6.2.3 FuB- und Radwege

Der Bebauungsplan sieht Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung vor, die
ausschliefdlich fur die regelmafiige Nutzung durch den Fuf3- und Radverkehr
vorgesehen sind. Hierbei handelt es sich zum einen um die Hafenbrtcke. Die
Anschlusswege zur Briicke sind generell in 6ffentlichen Grinflachen zulassig und
werden in ihrer detaillierten FUhrung nicht festgesetzt sondern der anschliefenden
Ausfuhrungsplanung Uberlassen.
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Zum anderen ist der &stliche Teil der Kneebuschstralie als ,Ful- und Radweg"
vorgesehen. Dieser Weg schafft eine Verknlipfung zwischen der bestehenden
Zoosiedlung und den neu geplanten Baugebieten. Zur Vermeidung quartiersfremden
Kfz-Verkehrs in der Zoosiedlung soll diese Verknlipfung auf den Ful3- und
Radverkehr beschrankt werden. Weiterhin lassen nach Angaben des
Landesbetriebes Strallen NRW die Knotenpunktbedingungen Miinsterstralle

(B 227) ] Kneebuschstralle die Abwicklung zusatzlicher Verkehrsmengen aus dem
Plangebiet nicht zu. Anderenfalls wére in die Zoosiedlung mit Beeintrachtigungen
u.a. durch grofiere Rickstaulangen zu rechnen.

Ggf. wird diese Strecke flr die Pkw-Erschlieung eines ersten Wohnbauabschnitts,
befristet auf dessen Bauphase herangezogen.

Der westliche Teil der Kneebuschstralle ist als allgemeine 6ffentliche Verkehrsflache
festgesetzt, da dieser Strallenabschnitt auch Kfz-ErschlieRungsfunktionen fir die
stdlich der Kneebuschstralle gelegenen MI-Gebiete beinhaltet.

6.2.4 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Offentlichkeit zu belastende
Flachen (gr, fr, Ir -Flache) sind im Ml 2.2 vorgesehen, wo sie die Erreichbarkeit des
Hafenbereiches von der Haupterschlieliung verbessern.

6.2.5 Bahnanlagen

Ostlich der Flache der ehemaligen nationalen Kohlenreserve an der Uechtingstrae
verlief ein Privatgleisanschluss der DSK. Die Trasse fiihrte von Stiden nach Norden
durch das GE 8.2, die nordlich angrenzenden Waldflachen, das SO 1.1 und endete
in der 6ffentlichen Grinflache ,Kanaluferpark”. Nach erfolgter Abhaldung der Flache
der ehemaligen nationalen Kohlenreserve wurde das Gleis inklusiv des
Schotterbettes abgebaut. .

Die Flache der Bahntrasse unterliegt nicht mehr dem eisenbahnrechtlichen
Fachplanungsvorbehalt.

6.2.6 Leitungstrassen

Neben der Hochspannungsfreileitung (s. Kapitel 8.1.2) befinden sich im
Geltungsbereich verschiedene unterirdische Leitungstrassen im Zusammenhang mit
der noch vorhandenen Umspannstation. Im Zuge der Verlagerung der
Umspannstation aus dem Geltungsbereich werden diese Trassen entfernt oder in
6ffentliche Flachen verlegt, so dass fiir die Bauleitplanung keine Restriktionen
bestehen bleiben.

Freiflachen

Die stadtebaulichen Qualitaten der Standorte und Quartiere ,Graf Bismarcks" werden
in einem entscheidenden Malle von den umliegenden Freiflachen vermittelt. Ihnen
kommt deshalb eine besondere Bedeutung in der Planung zu. Sie gliedern sich - von
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Norden nach Siiden betrachtet - im Wesentlichen in die
- Kanaluferzone,

- Grnflachen zwischen den ,Baufingern® und

- Waldflachen.

6.3.1 Kanaluferzone

Die offentliche Grinflache am Kanal hat eine besondere Bedeutung im Projekt ,Graf
Bismarck®. Sie wird hier zum einen als Bestandteil des regional bedeutsamen
Emscher Landschaftsparks und seines Ful-/Radwegenetzes entwickelt (s. Kapitel
4.2). Zum anderen stellt sie den Schwerpunkt der Freiraumgestaltung des Gelandes
,Graf Bismarck* dar und macht neben der geplanten Bebauung am Hafenbecken im
entscheidenden Malie die Qualitaten von ,Freizeit, Wohnen und Arbeiten am
Wasser" erlebbar.

Die Kanaluferzone umfasst einen 20 — 60 m tiefen Gelandestreifen zwischen dem
geplanten Baugebiet und dem Rhein-Herne-Kanal. Sie wird durch die Zufahrt in das
parallel zum Kanal liegende Hafenbecken in zwei Zonenabschnitte von jeweils etwa
500 m Lange gegliedert. Die beiden Abschnitte weisen unterschiedliche
stadtebauliche Rahmenbedingungen und Zielsetzungen auf:

Abschnitt West (Kanaluferpark)

= Halbinsel zwischen Kanal und Hafenbecken

= Plateau mit Hohenlage ca. zwei m Uber dem Wasserspiegel

= Baugebietsanschluss tber einen Kopfbau mit gewerblicher Nutzung im Westen
Abschnitt Ost

= Hanglage zwischen Baugebiet und Kanal

« Gelandeprofil aus Hochterrasse, Béschung und Niederterrasse

= Anschluss an die angrenzenden Bauflachen.

Diese unterschiedlichen Bedingungen werden durch differenzierte
Gestaltungskonzepte sowie unterschiedliche Festsetzungen fiir die beiden
Abschnitte und die Hafenbriicke berticksichtigt.

Entwurfskonzept Westabschnitt (Promenade)

Als Teil des Hafenquartiers hat der Bereich vorwiegend stadtischen Charakter. Eine
groRziigige Promenade liegt als Plattform tiber dem Hafenbecken, Niederterrassen,
erreichbar Gber Treppenanlagen, binden die geplanten Schwimmstege im
Hafenbecken an das Plateau an.

Drei grolle Platanen-Raster gliedern die Promenade in Platzabschnitte fur
unterschiedliche Freizeitnutzungen. Im westlichen Abschnitt sollen industrielle
Nutzungsfragmente (ehemaliges Einlaufbauwerk und Ruinen der ehemaligen
Eisenbahnanlagen) freigelegt und im Zuge der Ausflihrungsplanungen gestalterisch
integriert werden.
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Gemal dieser Zielsetzung wird der Bereich als &ffentliche Griinflache nach §9 (1) 15
BauGB mit der Zweckbestimmung ,Kanaluferpark" festgesetzt. Zuldssig sind neben
verschiedenen Pflanzungen und Wegeeinrichtungen wasserwirtschaftliche Anlagen
und Einrichtungen der Ausflugs- und Freizeitschifffahrt sowie Anlagen zur
Hafenbeckenbefestigung und -sicherung.

Weiterhin sind auf der Halbinsel zwischen Kanal und Hafen baulichen Anlagen als
Wetterschutz oder Wintergarten (Orangerien) mit gastronomischen Nutzungen bis zu
einer maximalen Grundflache von insgesamt 900 gm und bis zu einer Héhe von 450
m Uber der angrenzenden Wegeflache zulassig.

Abschnitt Ost (Uferhang)

Dieser Abschnitt zwischen den Ml 3.1 und 3.2 sowie dem Kanal hat eher
landschaftlichen Charakter und ist durch den Héhenunterschied zwischen dem
hoheren Plateau und dem tiefer gelegenen Uferweg gepragt. Der bereits bestehende
Uferweg wird durch einen Héhenweg auf der Boschungsschulter erganzt, in den Ful-
und Radwege aus den stidlich angrenzenden Quartieren einmiinden.
Aussichtspunkte mit Ruhebanken tiber der Bdschung bieten Ausblicke auf den Kanal
und das gegeniberliegende Ufer.

Aufgrund seines landschaftlichen Charakters wird dieser Bereich in die Festsetzung
des inneren Waldgurtels einbezogen (Flache fiir Wald mit MafRnahmen zum Schutz,
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, s. Kapitel 6.3.3).

Briicke liber die Hafeneinfahrt

Die Uber die Hafeneinfahrt filhrende Eisenbahnbriicke ist nicht mit wirtschaftlich
verhaltnisméaRigen Mitteln erneuerbar und soll durch eine neue Radfahr- und
FuBgangerbricke ersetzt werden. In einem zweistufigen Workshop mit sieben
renommierten Architektur- bzw. Ingenieurbiiros wurde aus einem Spektrum
unterschiedlicher Planungsvorschlage das Konzept von ,KSP-Architekten von einer
Jury aus Vertretern von LEG und Stadt Gelsenkirchen ausgewahlt. Die
geschwungene Bogenbriicke von ,Engel Zimmermann (KSP)* ermdglicht eine
differenzierte Anbindung der beiden Briickenk6pfe an die unterschiedlichen
Héhenlagen und berticksichtigt den unterschiedlichen Charakter der beiden Ufer.

Die Briicke wird als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung fur den Fulk- und
Radverkehr festgesetzt. Eine Befahrbarkeit mit Einsatz- oder
Unterhaltungsfahrzeugen wird bei Planung der Briicke beachtet.

6.2.2 Griinflichen zwischen den ,,Baufingern“

Die offentlichen Griinflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” stdlich und
nérdlich der HaupterschlieBung leisten vor allem den angrenzenden Wohngebieten
Spiel- und Naherholungsméglichkeiten.

6.2.3 Wald
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Die Waldflachen des Bebauungsplanes ziehen sich gurtelartig um die neuen
Baugebiete. In ihrer geplanten Ausgestaltung gliedern sie sich dabei in einen inneren
und einen aufleren Waldglirtel.

Der auflere Waldglirtel besteht dabei aus gréReren zusammenh&ngenden
Waldflachen am westlichen, stidlichen und 6stlichen Plangebietsrand. Zwischen
diesen Flachen und den geplanten Siedlungsflachen zieht sich von der
Kanaluferzone im Nordosten entlang des &stlichen bis zum siidwestlichen Teil des
Plangebietes ein innerer Waldgiirtel als Pufferzone zu den Freirdumen des aulieren
Waldgurtels.

AuRerer Waldgiirtel - Flachen fiir Wald

Die Flachen im Stden und Osten umfassen bestehenden Industriewald, der in
Abstimmung mit dem Industriewaldprojekt der Projekt Ruhr GmbH (ehm.
Restflachenprogramm) abgegrenzt wurde.

Die Waldflache im Westen umfasst die Flache der ehemaligen nationalen
Kohlenreserve an der UechtingstraRe, die sich im Eigentum der DSK/MGG befindet.
Als ehemaliger Kokereistandort steht die Flache unter Altlastenverdacht. Die
Belastungssituation und die Sanierungserfordernisse werden sich im Zuge des
laufenden Abschiussbetriebsplanverfahrens konkretisieren. Der vorliegende Entwurf
des Abschlussbetriebsplanes sieht fur die Flache konform zum Flachennutzungsplan
und vorhergegangener Abstimmungen eine Folgenutzung als Freiflache vor. Die
Umsetzung von Malnahmen fur diese Folgenutzung sowie Ausgleichszuordnungen
zu Eingriffen des Bebauungsplans Nr. 214.1 oder anderer Plane kann erst nach
Fertigstellung des Abschlussbetriebsplanverfahrens erfolgen. Dementsprechend ist
die Flache weder in der naturschutzrechtlichen noch in der forstrechtlichen
Ausgleichsbilanzierung eingerechnet.

Die Flachen werden als Flachen fur Wald geman § 9 (1) Nr. 18b BauGB festgesetzt.

Innerer Waldgiirtel - Wald mit MaBnahmen fiir die Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Im Vordergrund stehen hier landschaftsbezogene Freiraumfunktionen wie
naturvertragliche Sport- und Erholungsméglichkeiten. Ein Netz von
Wegeverbindungen schaffen zudem wichtige Voraussetzungen fir die Naherholung.
Es sind Waldflachen aus heimischen und standortgerechten Gehélzen im Wechsel
aus geschlossenen Waldbereichen, Lichtungen und halboffenen Bereichen
anzulegen und zu erhalten. Zuléssig sind Wegeverbindungen und weitere
Einrichtungen zur freiraumbezogenen Naherholung wie Sitzbereiche, Trimm- und
Fitnessstrecken, Naturlehrpfade. Weiterhin zuldssig sind Zufahrten zu
ErschlieBungsanlagen.

Die Flachen werden ebenfalls als Flachen fur Wald gemal § 9 (1) Nr. 18b BauGB
festgesetzt. Zusatzlich werden sie aufgrund der die Waldfunktionen erganzenden
und konkretisierenden Entwicklungsvorstellungen mit einer Festsetzung von
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
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Landschaft gemal § 9 (1) Nr. 20 BauGB uberlagert. Die Flachen leisten z.T.
Ausgleichsfunktionen fiir die durch die Bebauung und ErschlielBung
umzuwandelnden bestehenden Forstflachen. Mit der Forstverwaltung ist diese
Festsetzung abgestimmt.

6.4 Gestalterische Regelungen und Festsetzungen

Nach den Regelungen des Grundstiicksfonds NRW und Ruhr kann die LEG in den
notariellen Kaufvertragen mit den Grundstiickskaufern privatrechtliche
Vereinbarungen zur baulichen Gestaltung und zur Gestaltung der privaten
Freiflachen aufnehmen. Somit kénnen durch diese Vereinbarungen
einzelfallbezogene Regelungen getroffen werden. Die Regelungen werden in einem
kooperativen Planungsverfahren zwischen dem Kaufer, der LEG und der Stadt
Gelsenkirchen vereinbart. GemaRk den Regelungen des Grundstiicksfonds muss die
Stadt den Kaufvertragsabschliissen zustimmen.

Vor diesem Hintergrund beschrénken sich 6rtliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4
BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 4 und 5 BauO NRW) auf Einfriedungen,
Sammelcontainer und Werbeanlagen an bedeutenden éffentlichen Raumen, da vor
allem hier tber die Ersterstellung der Bauvorhaben hinaus regelmalig
Regelungsbedarf besteht.

7. Ver- und Entsorgung
7.1 Schmutzwasser

Das Schmutzwasser wird im Rahmen der geplanten Trennkanalisation in der
Haupterschlieungsstrale des Plangebietes gesammelt und im Stidwesten, Uber
einen Kanal in der K5n, dem Kanalnetz der Stadt zugefiihrt.

7.2 Regenwasser

Nach den Ergebnissen eines vorliegenden hydrogeologisches Gutachtens ist
aufgrund der bodentechnischen Kennwerte und des zu geringen
Grundwasserflurabstandes eine zentrale Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers technisch nicht empfehlenswert.

Im Einklang mit den Anforderungen des § 51a Landeswassergesetz wird eine
ortsnahe Einleitung des Niederschlagswassers vorgesehen. Dazu wird in
Abstimmung mit der Emschergenossenschaft (EG) die ,Kleine Emscher*
herangezogen, die heute am stid6stlichen Rand des Gebietes als Vorfluter in Form
einer offenen Betonrinne mit einer geringen Wasserfuhrung vorhanden ist. Im Zuge
der Regenwasserableitung im Plangebiet kénnen diese Teile der Kleinen Emscher
freigelegt und naturnah gestaltet werden.

Der Einleitung in die ,Kleine Emscher* wird eine Ruckhaltung in einem neu
anzulegenden Regenriickhaltebecken (RRB) vorgeschaltet. Das im Trennsystem der
offentlichen Stralen zusammengefiihrte Niederschlagswasser erreicht das RRB tiber
die Planstralle 2.6, in deren abschlieRender Wendeanlage eine Vorbehandlung in
Form eines Regenklarbeckens (RKB) stattfindet. Das inklusiv Unterhaltungs- und
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Gestaltungsflachen eine GroRe von rund 15.000 m? umfassende RRB kann an
diesem Standort den relativ tiefen Gelandeeinschnitt der ,Kleinen Emscher® im
Anschlussbereich an das RRB als Ruckstauvolumen mitnutzen. Das insgesamt
erforderliche Rickstauvolumen von rund 4.000 m?® kann somit in einer Form in das
Gelande modelliert werden, die die besonderen landschaftsgestalterischen
Anforderungen dieses unmittelbar an die Baugebiete angrenzenden Freiraums
berlicksichtigt.

Das RRB sowie der sich anschlieRende Verlauf der ,Kleinen Emscher* wird als
.Flache fur die Riickhaltung und Ableitung von Niederschlagswasser gemaf § 9
Abs. 1 Nr. 14 BauGB festgesetzt.

7.3 Energie

Far die Flache wird ein Energieversorgungskonzept entwickelt. Ein externes Biiro
(Gertec GmbH, Essen) hat diese Aufgabe in enger Zusammenarbeit mit lokalen
Akteuren aus dem Energiesektor, der LEG und der Stadt iibernommen.

Ziel des Konzeptes wird es sein, eine Energieversorgungsstruktur zu ermoglichen,
die wirtschaftlich tragbar und an den Bediirfnissen der zukiinftigen Nutzer orientiert
ist, sowie gleichzeitig einen méglichst hohen Effizienzstandard und Zukunftsfahigkeit
aufweist. Die Méglichkeiten der Anwendung erneuerbarer Energietechnologien
("Solarstadt Gelsenkirchen") werden im Rahmen der Konzeptentwicklung
einbezogen. Das Konzept wird umsetzungsorientiert entwickelt. Bauliche und
technische Standards, Nutzer-/Investorenanforderungen und mégliche Instrumente
zur Sicherung der Qualitat und Quantitat der Energieversorgung sollen in enger
Ruckkoppelung mit den lokalen Akteuren erarbeitet werden.

Gleichzeitig ist Graf Bismarck seit Anfang 2004 Modellprojekt im Rahmen des
,Forschungsverbundes Energieversorgung von revitalisierten Industriebrachen in
Nordrhein-Westfalen mit Geothermie" des neu geschaffenen Geothermiezentrums an
der Fachhochschule Bochum.

8. Nutzungs- und Zielkonflikte / Immissionsschutz
8.1 Immissionsschutz
8.1.1 Verkehrslarm

Fir die stadtebauliche Entwicklung des Stadtquartiers "Graf Bismarck" ist eine
schalltechnische Untersuchung erarbeitet worden, aus der Belastungsanalysen und
Malinahmenvorschlage vorliegen. In einem ersten Arbeitsschritt wurde ein
Berechnungsmodell erstellt, das unterschiedliche Verkehrslarmquellen einbezieht:

- BAB 42,

- die parallel verlaufende Eisenbahnstrecke sowie

— der nordlich der Bahnstrecke angrenzende Verschiebebahnhof,
— Miunsterstralle (B 227),

— Uechtingstralie,

22





Bebauungsplan Nr. 214.1
der Stadt Gelsenkirchen
- Begriindung -

— Parallelstralie,

— der geplante Neubau der K 5n und

— die HaupterschlieBungsstrale innerhalb des Plangebietes sowie
~ der Schifffahrtsverkehr auf dem Rhein-Herne Kanal

berlcksichtigt. Aufgrund der Vielzahl unterschiedlicher Quellen und der z.T.
gegebenen Fernwirkungen wurden erganzend zu den von den maldgeblichen
Ermittlungs- und Bewertungsnormen vorgesehen Berechnungsergebnissen,
Larmmessungen zu unterschiedlichen Zeit durchgefiihrt.

Danach liegen die Immissionen im berwiegenden Bereich des Plangebietes
zwischen 50 - 60 dB(A) tags und 45 - 55 dB(A) nachts. MaRgeblich ist dabei iiberall
im Plangebiet die vom stdlichsten Baugebiet ca. 450 m entfernte A 42, Entlang der
Planstralie 1.1/1.2 sind hohere Belastungen von bis zu 68/58 dB(A)
(Tagwert/Nachtwert) prognostizierbar. Nach den stadtebaulichen
Orientierungswerten ist somit die Untersuchung und Festsetzung von
Schutzvorkehrungen oder -mafinahmen geboten.

8.1.1.1 Aktive MafRnahmen

Das Immissionsniveau wird in erster Linie vom tberértlichen Verkehr bestimmt,
deren Beeinflussung durch verkehrslenkende bzw. -vermeidende MaRnahmen oder
durch sonstige MaRnahmen an der Quelle im Rahmen dieses Bauleitplanes nicht
moglich ist. Innerhalb des Plangebiets ist das Nutzungs- und ErschlieBungskonzept
darauf ausgelegt, die geplanten Baugebiete méglichst wenig durch vorhandenen
oder im Gebiet erzeugten Verkehr zu beeintrachtigen. So sind z.B. die weniger
immissionsempfindlichen MI- und GE-Gebieten entlang der Hauptverkehrsstralte und
im Stiden den Areals, in der Nahe der A 42 angeordnet.

Abschirmungseinrichtungen (Walle, Wande) sind an der K 5n und der A 42
untersucht worden. Entlang der A 42 wurde tiber eine Lange von 1700 m eine bis zu
7 hohe Abschirmeinrichtung berechnet. Die Abschirmwirkung hat im Plangebiet nur
unwesentliche Pegelminderungen von 2 bis 3 dB(A) bewirkt. Da diese grof3ziigig
dimensionierte Abschirmungsmafnahme bereits das nach den Gesetzmaligkeiten
der Larmausbreitung bestmégliche Abstandsverhaltnis zwischen Immissionsort
(Wohnbebauung) oder Emissionsort (StraRen) und einer Abschirmungseinrichtung
beinhaltet, erubrigte sich die Untersuchung weiterer AbschirmungsmaRnahmen (z.B.
Abschirmungen der Wohngrundstiicken). Im Bebauungsplan wurde deshalb auf
Festsetzungen von Larmschutzwiéllen oder -wanden verzichtet.

8.1.1.2 Passive MaRnahmen

Nach Anwendung der Méglichkeit, durch Nutzungsverteilungen und
Verkehrsbiindelungen eine larmmindernde Optimierung des Entwurfes zu bewirken
verbleiben weiterhin Uberschreitungen der stadtebaulichen Orientierungswerte. An
den Baugrenzen entlang der Planstrale 1.1/1.2 betragen diese Uberschreitungen 6
bis 8 dB(A) tags als auch nachts. im Ubrigen Plangebiet sind Uberschreitungen von 0
bis 7 dB(A) am Tag zu prognostizieren. Diese Belastungen konzentrieren sich auf die
Tagzeit an den daulleren Baugrenzen der 6stlichsten und siidlichsten Baugebiete des
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neu geplanten Siedlungsbereiches. Tags sind nur punktuell (stidliche Baugrenzen
WA 12.4 und 13.4) geringfugige Uberschreitungen der stadtebaulichen
Orientierungswerte von bis zu 2 dB(A) zu erwarten. Dies bedeutet, dass die
Wohnaulienbereiche im wesentlichen frei von Orientierungswerttberschreitungen
sind. Ausschlaggebend fur die ungleichmagige Tag-Nacht-Verteilung der
Beurteilungspegel ist der fuir Autobahnen typische hohe Lkw-Anteil nachts auf der
dominierenden Larmquelle A 42.

Aufgrund dieser Belastungen werden Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) in Form von Anforderungen an das
resultierendes Schallddmm-MaR der GebaudeauRenbauteile gemaR den
Larmpegelbereichen der DIN 4109 (Schallschutz im Hochbau) festgesetzt. An
Fassaden an der Planstrale 1.1/1.2 sind Anforderungen fur den Larmpegelbereich
IV festgesetzt.

Im sonstigen Plangebiet sind die Anforderungen des Larmpegelbereiches Il
ausreichend. Diese Ddmmmalie sind bereits durch die Anforderungen der
Energieeinsparverordnung bei Neubauten gegeben.

Grundsétzlich entfalten passive LarmschutzmaRnahmen ihre Wirkung nur bei
geschlossenen Fenstern. Im speziellen ist dies bei Uberdurchschnittlichen
Nachtwerten, wie in diesem Fall, zu berlcksichtigen, da mit den Anforderungen an
gesunde Lebensbedingungen auch hinreichend beliiftete Schlafraume verbunden
sind. Aus diesem Grund werden larmschiitzende Grundrissanordnungen fir Schlaf-
und Kinderzimmern bzw. deren Ausstattung mit integrierten Luftungen in den
Fenstern festgesetzt.

8.1.2 Hochspannung

Im Plangebiet verlaufen 110 kV- und 380 kV-Hochspannungsleitungen, von denen
die Trasse der 110Kv-Leitungen im Zuge der Verlagerung des Umspannwerkes
zukunftig entfallen wird. Um schadliche Umwelteinwirkungen durch elektrische oder
magnetische Felder zu vermeiden, werden die im Abstandserlasses NRW fir 380
kV-Hochspannungsleitungen genannten Abstande von 40 m zwischen der Grenze
der Baugebiet und der Mittelachse der Trasse eingehalten.

8.2 Altlasten, Kampfmittel und Geldndeaufbereitung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind im derzeitigen Altlastkataster der Stadt
Gelsenkirchen zwei Verdachtsflachen gekennzeichnet: Kataster Nr. 13.003, . Zeche

LI 1

und Kokerei Graf Bismarck” und Kataster Nr. 13.008, ,Kraftwerk Graf Bismarck".
Untersuchungsergebnisse liegen bereits vor. Nahezu die gesamte Verdachtsflache
ist mit anthropogenen Anschittungen tiberdeckt. Die Anschittungsmachtigkeit liegt
ca. zwischen 1 und 9 m. Die Anschuttung setzt sich zum groéften Teil aus
Waschbergematerial zusammen. Weitere Auffilllungskomponenten sind Kohle und
Kohlenstaub, Bauschutt, Schlacke, Asche und Schotter. Die vorliegende
Gefahrdungsabschéatzung weist fiir das Gebiet geringe, lokal begrenzte
Prufwertliberschreitungen nach Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) im Hinblick auf die geplanten Nutzungen aus.

24





Bebauungsplan Nr. 214.1
der Stadt Gelsenkirchen
- Begriindung -

Darlber hinaus wurden zuséatzlich zu Stoffen, zu denen Prifwertnormierungen
vorliegen, Untersuchungen zu dem in den Waschbergen enthaltenen Parameters
TCBT (Tetrachlorbenzyltoluol) durchgefiihrt. Dieser Stoff wurde von Mitte der 80er
Jahre bis Mitte der 90er Jahre des letzten Jahrhunderts als Ersatzstoff fir PCB vor
allem in Hydraulikflissigkeiten im Bergbau eingesetzt. Er weist ahnliche
Eigenschaften wie PCB auf, erreicht aber nicht dessen Toxizitat. Die durchgefiihrten
6kotoxikologischen Untersuchungen der Eluate und der Feststoffproben des
Kohleschlamm-Anteils liel3en keine signifikante Bakterientoxizitat und keine Toxizitat
gegentiber Erdwirmern erkennen. Zum Wirkungspfad Boden - Mensch
(Direktkontakt) wurde festgestellt, dass dieser durch das Aufbringen von
Deckschichten aus kulturfahigem Boden unterbunden wird. Die Eluatuntersuchungen
zeigen, dass keine nachweisbaren Mengen an TCBT aus dem Waschbergematerial
tber den Grundwasserpfad freigesetzt werden. Das Waschbergematerial kann daher
unter den geplanten Wohn- und Gewerbegebieten verbleiben, ohne dass eine
signifikante Grundwasserbeeintrachtigung zu erwarten ist.

Da das anstehende Bergematerial aufgrund seiner inhomogenen Schuttung tiber
weite Teile keinen tragfdhigen Baugrund bietet und bodenékologisch (fehlender
Humusgehalt, hohe Salzfrachten) nicht fur gartnerische Zwecke geeignet ist, wird der
Untergrund der Verkehrs- und Bauflachen bautechnisch aufgenommen, Belastungen
(belastete Boden) durch die Begleitanalytik aussortiert, Auffilllungen
bodenmechanisch klassifiziert und je nach Anforderungen an den Verdichtungsgrad
wieder lagenweise rickgebaut. Dabei angetroffene Altfundamente von der
ehemaligen Ziegelei, dem Kraftwerk, etc. werden im Grindungsbereich von
Neubaugebieten und Strallen entfernt. Unbelasteter Bauschutt wird als
Recyclingmaterial wieder riickverfillt. Garten- und Freiflachen werden abschlieRend
mit einer Schicht aus nachweislich sauberem, kulturfahigen Boden abgedeckt. Alle
vom Staatlichen Kampfmittelraumdienst ausgewiesenen Kampfmittel-
Verdachtspunkte werden im Rahmen der bautechnischen Aufbereitung mit
abgesucht und ggf. vorhandene Blindganger entfernt.

Durch eine ingenieurtechnische Vorplanung (Bodenmanagement) soll fir die 0.g.
Aufbereitungstatigkeit soweit wie méglich eine ausgeglichene Massenbilanz
angestrebt werden. Lediglich saubere, kulturfahige Béden miissen extern beschafft
werden. Optional wird im Rahmen der Bodenmanagement-Planung der Transfer von
sauberen Auffillungen zur Flache ,Chemische Schalke" in Gelsenkirchen mit
berticksichtigt, der im Bedarfsfall im Rahmen eines gesonderten
Genehmigungsverfahrens durch die Untere Bodenschutzbehérde der Stadt
Gelsenkirchen genehmigt wird.

Da nach derzeitigem Untersuchungsstand fir die bautechnische Aufbereitung kein
Sanierungsplan nach dem Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG) erforderlich ist,
wird vorgesehen, das Bodenmanagement-Konzept und die damit verbundenen
offentlichen Belange bereits im Vorfeld der Rechtwirksamkeit dieses Planes in einem
offentlich-rechtlichen Vertag zwischen Stadt und LEG zu regein. Durch diesen
Vertrag werden u.a. folgende Regelungsgegenstande gesichert:

o Die Abdeckung mit nachweislich sauberen Boden in Abhangigkeit der geplanten
Nutzung und unter Beachtung der Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz und
Altlastenverordnung (BBodSchV).
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o Die gutachterliche Begleitung und Dokumentation aller Erdbauarbeiten.

e Weitere Boden-Luft-Untersuchungen und ggf. Gasdrainagen im Bereichen
zuklnftiger Gebaude, in denen Bergematerial von dem Gelande wieder eingebaut
wurde.

9. Offentlicher Personennahverkehr

An den OPNV ist das Gebiet derzeit (iber die U-Bahn-Linie 301 an der MiinsterstraRe
und Uber die Buslinien 380 und 381 an der Uechtingstralle erschlossen. Der
Anschluss an den schienengebundenen Regionalverkehr erfolgt vom Bahnhof
Gelsenkirchen-Zoo von der Munsterstralle.

Spéatestens mit den letzten Umsetzungsphasen der Planung ist eine zuséatzliche
Buslinie entlang der HaupterschlieRBung des Stadtquartiers konkret zu planen.

Im Zuge der weiteren ErschlieBungsplanung wird eine StraRenbahnhaltestelle im
Bereich der Einmtindung in die Minsterstrafie als Erganzung zu der ca. 280 m
entfernten Haltestelle ,Zoo geprift. Hier steht die Frage in Vordergrund, in wie weit
die netz- und erschliefungstechnische Umsetzbarkeit gegeben ist und ob die
Kosten-Nutzen-Relation tragbar ist.

10. Umweltbericht
Die Inhalte der Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) sind im Umweltbericht gemag

§ 2a BauGB dargestellt. In die UVP integriert wird die Verpflichtung zur
Berucksichtigung von Vermeidung und Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft gemal § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB.

10.1 Veranlassung und Methodik

Bei der Aufstellung von Bebauungsplanen sind gemal § 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB die
Belange des Umweltschutzes zu beruicksichtigen. Hierzu gehort nach Novellierung
des Gesetzes zur UVP (UVPG) u.a. die Verpflichtung zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung fur Bebauungsplane mit bauplanungsrechtlichen
Vorhaben nach Nr. 18.1 bis 18.8 der Anlage 1 zum UVPG. Nach MaRgabe der
Anlage 1 zum UVPG (Liste "UVP-pflichtiger Vorhaben”) ergibt sich eine Regel-UVP-
Pflicht oder eine Vorprifungspflicht, wenn die genannten Schwellenwerte erreicht
oder Uberschritten werden und sofern das Bebauungsplanverfahren nach dem
14.3.1999 eingeleitet wurde.

Der Aufstellungsbeschluss Nr. 214 fur den Planbereich Graf Bismarck wurde am
24.08.1979 durch den Rat der Stadt Gelsenkirchen gefasst. Eine Verpflichtung zur
Durchfiihrung einer UVP besteht somit formal nicht. Zur besonderen
Berticksichtigung der Umweltbelange sowie zur Sicherstellung der
Qualitatsanforderungen in dem Projekt ,Graf Bismarck" bereitet die Stadt
Gelsenkirchen das umweltrelevante Abwagungsmaterial in Anlehnung an das UVPG
auf.
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Im Oktober 2002 wurde verwaltungsintern mit der Durchfiihrung der UVP zum
Bebauungsplan begonnen. Erster Arbeitsschritt war die Beschreibung und
Bewertung der Umwelt und ihrer Bestandteile. Hierzu gehoren die Schutzgiiter
Menschen, Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Kulturgiiter und
sonstige Sachguter. Als Grundlage fur den Bebauungsplan einschlielich
Umweltbericht sind zu verschiedenen Themenbereichen Gutachten vergeben worden
(Boden, Wasser, Klima, Larm, Natur und Landschaft einschlieBlich
Kompensationsermittiung). Nachster Arbeitsschritt war die Ermittlung der
nachteiligen Umweltauswirkungen, die durch das Vorhaben zu erwarten sind.
Abschlielend sind MaRnahmen formuliert worden, mit denen erheblich nachteilige
Umweltauswirkungen vermieden, vermindert und soweit wie méglich ausgeglichen
werden kdnnen.

10.2 Alternativen und Auswahlgriinde

In Gelsenkirchen wird im Rahmen der Bauleitplanung vorrangig die Reaktivierung
ehemaliger Industrie- und Bergbaustandorte angestrebt. Somit kann der bisher nicht
baulich genutzte Freiraum von grofflachiger Neubebauung weitgehend freigehalten
werden. ‘

Im Rahmen des wirksamen Flachennutzungsplanes sind bereits Alternativen fur die
unterschiedlichen Flachenbelegungen geprift worden. Innerhalb des Standortes
,Graf Bismarck® sind verschiedene Varianten im Rahmen eines Wettbewerbs gepriift
worden. Der ausgewahlte stadtebauliche Entwurf ist Uberarbeitet worden, sodass
eine Reduzierung der Bauflachen sowie der Gberbaubaren Grundstiicksfléachen
erreicht werden konnte.

10.3 Beschreibung des Vorhabens (Festsetzungen)

Der Bebauungsplan dient der Schaffung eines neuen Stadtquartiers als hochwertiger
Wohn-, Gewerbe-, und Dienstleistungsstandort mit regionaler Bedeutung. Ziel des
Projektes ist die Entwicklung des Quartiers Graf Bismarck mit Riicksicht auf die
landschaftlichen und 6kologischen Potentiale, bedingt durch die industrielle Nutzung
mit anschliefender Nutzungsaufgabe. Aufgrund der wertvollen Strukturen im Siden
der Flache wird die Bebauung zukinftig auf den Kanal mit seinem Kanaluferpark
ausgerichtet. Das Quartier wird stark durchgriint werden. Die Durchgriinung ist durch
Festsetzung von &ffentlichen Granflachen und Waldbereichen planungsrechtlich
gesichert.

Eine Beschreibung der Vorgaben und Festsetzungen ist in den vorhergegangenen
Kapiteln zu finden. Die jeweiligen FlachengréRen sind im letzten Kapitel
zusammengestellt.

10.4 Beschreibung der Umwelt / Bewertung der Empfindlichkeit

10.4.1 Schutzgiiter

10.4.1.1 Mensch / Bevolkerung
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Als Untersuchungsraum wird das Plangebiet mit angrenzenden Freiraumen und
umliegenden ErschlieRungsachsen betrachtet. Im Plangebiet wohnen oder arbeiten
derzeit keine Menschen.

Larm/Verkehr Das zukiinftige Stadtquartier Graf Bismarck wird
durch Verkehrslarm aus unterschiedlichen Quellen
beeintrachtigt (s. Kapitel 8.1.1).
Die Ermittlung der Verkehrslarmimmissionen erfolgte
gemal den Ermittlungs- und Bewertungsnormen auf
rechnerischer Basis ergénzt durch Messungen im
Geléande. GemaR den ermittelten Beurteilungspegel-
Prognosen sind Uberschreitungen der
stadtebaulichen Orientierungswerte zu erwarten.

Elektromagnetische Felder Im suddstlichen Plangebiet verlaufen 110 kV und
380 kV-Hochspannungsleitungen, von denen die
Trasse der 110 kV-Leitungen im Zuge der
Verlagerung des Umspannwerkes zukiinftig
entfallen.

Erholung Die Betretung des Gelandes ist derzeit verboten.
Eine dennoch zu beobachtende Nutzung durch den
Menschen (Angler, Camper, Motorcrossfahrer)
erfolgt illegal. Die Wege am Rhein-Herne Kanal sind
derzeit nur als Stichwege nutzbar, da die Briicke
Uber den Hafen nicht begehbar ist.

Bewertung:
Es ist von einer geringen Empfindlichkeit des Schutzgutes Mensch auszugehen, da
die Nutzungsméglichkeit durch den Menschen derzeit stark eingeschrankt ist.

10.4.1.2 Flora und Fauna

Als Untersuchungsraum fir das Schutzgut Tiere und Pflanzen wird das Plangebiet
betrachtet. Datengrundlage bietet hierzu die ,Landschaftsplanerische Untersuchung
zum stadtebaulichen Entwurf* von der Werkgemeinschaft Freiraum (WGF) in
Zusammenarbeit mit Hamann & Schulte sowie Begehungen der Referate
Stadtplanung und Umwelt.

Flora Im Plangebiet haben sich aufgrund der Bodenverhaltnisse im
Rahmen der Sukzession unterschiedliche Biotoptypen ausgebildet:

e Im suddstlichen Plangebiet Uberwiegen die Pionierwald- und
Wald-Ruderalflur-Komplexe. Kleinrdumig sind hier Gewasser und
Réhrichtbereiche vorzufinden. Besonders hervorzuheben ist ein
Erlenbruchwald mit Bereichen unterschiedlich feuchter
Auspragung.

e Sldwestlich sind ein dichterer Waldbereich sowie verschiedene
Schotter-Pionierfluren vorhanden.
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Fauna

e Norddstlich sind sehr lickige Ruderalflur-Geholz-Komplexe
vorzufinden, die ringartig von Schotter-Pionierfluren umgeben
sind.

e Im nordwestlichen Bereich befindet sich die ehemalige nationale
Kohlereservehalde. In Randbereichen sind Gehdlze vorhanden.
Der Uberwiegende Teil der Flache besteht aus verdichteten
Auffillungen und ist weitgehend vegetationsfrei.

e Das nordliche Plangebiet wird durch den Hafen gepragt, stdlich
anschieflend sind Wald-Ruderalflur-Komplexe vorzufinden.

e Weiterhin kommen Rohbdden, Hochstaudenfluren und ruderale
Wiesen im gesamten Plangebiet vor.

Es sind tUber 200 Pflanzenarten im Gelande kartiert worden, darunter
seltene Artenvorkommen v.a. in wechselfeuchten oder trockenen
Gras-Krautbestanden, auf Rohbdden und im Hafenbecken. Bei
weiterem Voranschreiten der natiirlichen Sukzession wird sich auf
der Flache groRtenteils Wald entwickeln. Die Anzahl der
Pflanzenarten wird sich weiterhin stark reduzieren, da offene
Lebensraume, beispielsweise in Form von Rohbdéden, verschwinden
werden.

Die geschlossenen Geholzbestande im Stiden des Gelandes sowie
die Baumbesténde entlang der Kneebuschstralle wurden als Wald
definiert. Auch die Bereiche, die 1999 von RWE/DEA gefallt wurden
und aus Wurzelausschlagen neu bestockt sind, sind als Wald
anzusehen. Hingegen sind die Flachen im Nordosten mit einer
jungeren Aufschittung von Bergematerial derzeit nicht als Wald
einzustufen, auch wenn hier bereits eine Verbuschung eingesetzt
hat. Die Definition der Waldbesténde im Sinne des Forstrechts hat in
Abstimmung mit der Unteren Landschaftsbehérde und dem Forstamt
Recklinghausen stattgefunden.

Die nach § 62 Landschaftsgesetz NRW landesweit gesetzlich
geschutzten Biotope (derzeit in der Abstimmung befindlich) liegen im
sudlichen Bereich des Plangebietes. Es handelt sich um Réhrichte
und Stillgewasser. Eine tiberwiegende Erhaltung der Strukturen ist
planerisches Ziel.

Im Plangebiet konnte ein breites Artenspektrum entsprechend den
vorhandenen Strukturen vorgefunden werden. Innerhalb des
vielfaltigen Arteninventars des Plangebietes sind grob zwei Gruppen
zu unterscheiden:

e Offenland- und Pionierarten mit hohen Anspriichen an Raumgréle
und Biotopausstattung, wenig Toleranz gegen menschliche
Storungen und sukzessionsbedingte Veranderungen, jedoch
hoher raumlicher Flexibilitat und relativer Unempfindlichkeit gegen
intensive industrielle Nutzung der Landschaft. Als aktuell noch
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vorkommende Arten kénnen hier Flussregenpfeifer,
Gartenrotschwanz und Kreuzkréte genannt werden; weitere
typische Arten aus dieser Gruppe (Steinschmaétzer, Haubenlerche)
haben sich bereits zuriickgezogen

e Arten mit kleinerem Aktionsradius oder auf raumlich begrenzten
Sonderstandorten, meist wenig flexibel oder standortgebunden,
aber unempfindlich gegen Freizeitnutzung und Stérungen, wie
beispielsweise einige Heuschreckenarten

Eine der herausragenden und wertgebenden Arten des Gelandes ist
die Kreuzkréte. Sie kann das gesamte Gebiet als Landlebensraum
nutzen, wahrend sie zum Laichen an Stillgewéasser gebunden ist. Im
Gegensatz dazu ist das Vorkommen des Grasfrosches, das erst seit
Mitte der 1990-er Jahre im Plangebiet bekannt ist, an die
Feuchtwaldbereiche am Ostrand des Gelandes gebunden.

Das Vorkommen der Vielzahl an Tierarten wiirde sich bei
Voranschreiten der natirlichen Sukzession reduzieren, da der
voraussichtlich entstehende Wald weniger Tierarten eine Nahrungs-
und Lebensgrundlage bieten wird.

Bewertung:

Das Schutzgut Flora und Fauna weist im Plangebiet aufgrund der hohen Struktur-
und Artenvielfalt mit dem Vorkommen seltener, bzw. geschiitzter Tier- und
Pflanzenarten (Rote Listen, Bundesartenschutzverordnung, FFH-Richtlinie,
Vogelschutzrichtlinie) eine hohe Empfindlichkeit auf. Die Flachen bieten einen
weitraumigen Rickzugsraum fur Flora und Fauna und besitzen somit eine sehr hohe
Wertigkeit.

10.4.1.3 Boden

Der Untersuchungsraum beschrankt sich aufgrund der lokalen Bedeutung auf das
Plangebiet. Der im Plangebiet urspringlich vorherrschende Bodentyp Gleyboden ist,
ebenso wie eine kleinflachige Auspragung von Podsol am Nordrand des Gelandes,
durch grofflachige Aufschittungen unterschiedlichster Materialien tiberdeckt.

Die historische Recherche (Biro MSP - Dr. Mark, Dr. Schewe & Partner GmbH, -
Dortmund, 2002) und die Untersuchungen zu den Anschuttungen geben Auskunft
tber die Beschaffenheit des Bodens. Wertvolle und schitzenswerte Béden sind im
Plangebiet aufgrund der intensiven anthropogenen Nutzungen nicht anzutreffen.
Lediglich in einem schmalen Streifen nérdlich der Zoosiedlung an der
Kneebuschstrale sowie in dem westlich hiervon gelegenen Erlenwald sind noch die
urspringlichen Béden vorzufinden, diese sind jedoch durch Entwasserung und
Vernassung ebenfalls anthropogen beeintréchtigt.

Es ist von leichten Belastungen des Untergrundes auszugehen sowie von
Bodenverhaltnissen, die keine zentrale Niederschlagswasserversickerung
ermoéglichen. Mehrere Gutachten hierzu liegen vor (vgl. Kapitel Altlasten, Kampfmittel
und Gelandeaufbereitung).
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Bewertung:

Das Schutzgut Boden weist insgesamt eine geringe Empfindlichkeit gegeniiber
Beeintrachtigungen auf. Lediglich der naturnahere Bereich im Osten ist
storungsanfallig.

10.4.1.4 Wasser

Als Untersuchungsraum fiir das Schutzgut Wasser ist das Plangebiet betrachtet
worden. Das Plangebiet grenzt an den Rhein-Herne Kanal als anthropogenes
Gewasser an. Das anschlieRende Hafenbecken liegt im Plangebiet.

Die Kleine Emscher, die als FlieRgewéasser im Plangebiet liegt, entwassert in éstliche
(bergbaubedingt) sowie in westliche Richtung. Der in 6stliche Richtung entwissernde
Abschnitt der Kleinen Emscher ist teilweise verrohrt und wird tiber das Pumpwerk
,Kleine Emscher” in den Hiller Bach eingeleitet. Der in westliche Richtung
entwassernde Teil der Kleinen Emscher miindet in die 6ffentliche Kanalisation in der
Uechtingstrale.

Der Rhein-Herne-Kanal mit dem angeschlossenen Hafenbecken ist ein als
Wasserstralle ausgebautes, kiinstliches Gewasser mit einer guten Wasserqualitat.
Da er keine Zu- und Abflisse hat, ist er als Stillgewéasser anzusehen.

Dartliber hinaus ist am Ost- bzw. Siidostrand des Gelandes ein
Entwasserungsgraben vorhanden, der nur aperiodisch Niederschlagswasser fihrt
und in der Kanalisation endet. Weiterhin existieren eine ganze Reihe temporarer
Flachgewasser, die durch Bodenverdichtungen (Aufschiittungen,
Motorsportfahrzeuge) entstanden sind. Sie werden ausschlieRlich durch
Niederschlagswasser gespeist, ein Anschluss zum Grundwasser besteht nicht.

Bewertung:
Aufgrund der Vorbelastung ist von einer geringen Empfindlichkeit des Schutzgutes
Wasser gegeniiber Beeintrachtigungen auszugehen.

10.4.1.5 Luft / Klima

Als Untersuchungsraum fiir das Schutzgut Luft / Klima ist das Plangebiet mit
angrenzenden Freiraumbereichen betrachtet worden.

Die gesamtstadtische Klimaanalyse Gelsenkirchens (Kuttler et al., Universitat Essen,
2000) weist das Plangebiet dem Klimatop des stadtisch beeinflussten Freiraums zu.
Es ist Teil des Ubergangsbereichs zwischen dem nordéstlich gelegenen
Ausgleichsraum des Waldbiotops (Emscherbruch) und den stidwestlich gelegenen
industrieklimatischen Lastraumen von Schalke und Schalke Nord. Der Bereich stellt
sich als Kaltluftproduktionsgebiet dar. Durch die Planungen bestand zu befiirchten,
dass sich nach deren Realisation der Kaltlufttransport aus dem Plangebiet und den
norddstlich liegenden Ausgleichsraumen negativ beeinflusst wird und den
Lastraumen von Schalke und Schalke-Nord in nicht mehr ausreichendem MaRe
Kaltluft zugefiihrt wird. Zur Abklarung dieses potentiellen stadtklimatischen Konfliktes
bedurfte es einer genaueren Untersuchung der Kaltluftdynamik. Die Untersuchung
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(Kuttler et al., Universitat Essen, 2003) zeigt, dass innerhalb der Planflache eine etwa
23 m méchtige, schwache 6stlich bis nordéstliche Kaltluftstromung herrscht. Somit
stellt sich die Resser Mark als Haupteinzugsgebiet fur die Kaltluft dar. Allerdings ist
festzuhalten, dass der gréRte Teil der Kaltluft der Emscherniederung folgend nach
Sudwesten in Richtung des Gebietes Schalke-Nord abfliel3t, ein anderer groRer Teil
ostlich des Plangebietes nach Siiden.

Insgesamt zeigen die Ergebnisse, dass das Plangebiet hinsichtlich des
Kaltluftabflusses von der Resser Mark in das bebaute Gebiet von Schalke-Nord kein
effektives Bindeglied darstellt, weil sowoh! bei Zugrundelegung des heutigen Ist-
Zustandes als auch des Planzustandes die Kaltluftversorgung des stadtklimatischen
Lastraumes von Schalke-Nord durch die das Plangebiet nordlich und sudlich
umflieRenden starken Kaltluftstréme sichergestellt wird.

Bewertung:

Das Gelande hat fur das Schutzgut Klima / Luft keine bedeutende
Verbindungsfunktion als Kaltluftabflussbereich. Dem Schutzgut Klima kommt somit
eine nur geringe Bedeutung zu.

10.4.1.6 Landschaft

Fir das Schutzgut Landschaft wurde als Untersuchungsraum das Plangebiet
ausgewahlt. ’

Das Landschaftsbild ist aufgrund der heterogenen Beschaffenheit des Plangebietes
sehr unterschiedlich ausgebildet. Teile des Gebietes sind mit verschiedenen
Storungen des Landschaftsbildes in Form von Mullablagerungen und Gebauderesten
als Industriebrache wahrzunehmen. Am Kanal entsteht der Eindruck einer
Erholungslandschaft. In weiteren Bereichen dominiert der Industriewald. Teile des
Plangebietes sind durch die anthropogenen Beeintrachtigungen (z.B. Cross-Fahrten)
gepragt. Einsehbar ist das Gebiet durch Radfahrer und FuRgéanger, die den
Kanalweg an Emscher und Rhein-Herne Kanal nutzen. Ansonsten ist das Plangebiet
von der Umgebung isoliert. Insgesamt ist das Plangebiet als bizarre, reizvolle
Brachlandschaft wahrzunehmen.

Bewertung:

Die Eigenart dieser Restlandschaft, die durch die Nutzungsaufgabe entstanden ist,
hat einen hohen visuellen Reiz. Aufgrund der erschwerten Zuganglichkeit und
Wahrnehmbarkeit des Gelandes kann von einer mittleren Bedeutung des
Plangebietes fur das Landschaftsbild ausgegangen werden.

10.4.1.7 Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Es sind keine bedeutenden Kulturguter im Plangebiet bekannt. VVon einer
Beeintrachtigung durch die Planung ist somit nicht auszugehen.

10.4.2 Vorbelastungen

Das Plangebiet ist durch die ehemalige Nutzung als Industriestandort stark
tberformt. Besonders vorbelastet sind, wie beschrieben, die Schutzgiiter Boden und
Wasser sowie das Landschaftsbild. Im Stidosten des Plangebietes verlauft eine 110
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KV-und eine 380 KV-Leitung. Derzeit befindet sich eine noch zu verlagernde
Umspannanlage auf dem Gelande. Eine weitere Vorbelastung stellen die
umliegenden Verkehrsachsen dar.

10.4.2.1 Bodenbelastungen

Die Gelédndeaufbereitung inklusive der Kampfmittelrdumung wird von der LEG
durchgefuhrt. Im derzeitigen Altlastkataster der Stadt ist die Flache aufgrund ihrer
industriellen Altnutzung als Verdachtsflache registriert (Kataster Nr. 13.008,
Kraftwerk Graf Bismarck"). Untersuchungsergebnisse liegen bereits vor. Nahezu die
gesamte Verdachtsflache ist mit anthropogenen Anschiittungen tiberdeckt (s. Kapitel
8.2).

10.4.2.2 Immissionssituation

Das Plangebiet ist von mehreren Verkehrslarmquellen, unter denen die A 42 im
Suden eine dominante Rolle spielt, betroffen. Weiterhin ist im 6stlichen Randbereich
mit Umwelteinwirkungen durch elektrische oder magnetische Felder durch eine
Hochspannungsfreileitung zu rechnen (s. Kapitel 8.1).

10.4.3 Schutzwiirdigkeit / Schutzbediirftigkeit

Das Schutzgut Flora / Fauna unterliegt aufgrund der Artenvielfalt sowie der hohen
Anzahl gesetzlich geschutzter Arten der gréfdten Schutzbedurftigkeit.

10.4.4 Wechselwirkungen

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern tber das allgemeine MaR
hinaus sind nicht bekannt. Als allgemeiner Zusammenhang ist beispielsweise die
Auspragung der Boden- und Wassereigenschaften im Zusammenspiel mit den
lokalklimatischen Verhaltnissen als wesentlicher Standortfaktor fir die Besiedlung
eines Raumes mit Tieren und Pflanzen zu nennen.

10.4.5 Fazit: Beschreibung und Bewertung der Umwelt

Das Gebiet unterliegt einer Vorbelastung durch die ehemalige Nutzung. Wertvolle
Bestande von Flora und Fauna im Plangebiet konnten sich in der vorliegenden Form
nur durch die Nutzungsaufgabe im Zusammenhang mit den stark anthropogenen
Beeintrachtigungen ansiedeln. Es ist ein Sekundarlebensraum mit hoher
Strukturvielfalt entstanden. Die Entwicklung der Vegetation wird langfristig zum Wald
(zunachst Birken-Pionierwald) fortschreiten. Die Offenlandlebensraume kénnten nur
durch PflegemaRRnahme erhalten bleiben. Die weiteren Schutzgiter sind von
untergeordneter Bedeutung.

10.5 Auswirkungen des Vorhabens
10.5.1 Umweltauswirkungen / Erheblich nachteilige Auswirkungen

Flora / Fauna Erheblich nachteilige Umweltauswirkungen wird die Planung auf
das Schutzgut Flora / Fauna ausiiben. Die Auswirkungen von
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Klima

Boden, Wasser

Mensch

Eingriffen sind auf diesem besonderen Standort jedoch
differenziert zu betrachten. Die fur Flora und Fauna wertvollen
Strukturen der Offenlandlebensraume, die einer besonders
groRen Artenzahl einen Lebensraum bieten, konnten nur durch
Nutzungsaufgabe (Sekundarlebensraum) entstehen. So hat die
vorangehende industrielle Nutzung mit ihren Auswirkungen in
Form von Bodeniiberformungen, Verdichtung des
Untergrundes, Aufschiittungen u.a. Stérungen zur Schaffung
dieser speziellen Standortverhéltnisse beigetragen. Die
Lebensraume unterliegen der standigen Sukzession, bis sich
letztendlich Wald einstellen wird. Ein Erhalt der besonders
arten- und strukturreichen Sukzessionsstadien kann nur in
Form von eingreifenden Pflegemafinahmen (z.B.
Gehoélzrodung, Verdichtung etc.) erfolgen.

Der zu erwartende Einfluss der Planung auf den beschriebenen
Ist-Zustand wurde mit anhand von Computersimulationen
berechnet. Aufgrund der zu erwartenden Uberbauung des
Plangebietes kommt die Kaltluftproduktion hier zum erliegen.
Aufterdem wird der aus der Planflache nach West-Studwest
abflieRende Kaltluftstrom um etwa 43 % reduziert. Durch diese
Veranderungen wird allerdings die Kaltluftversorgung des
westlich anschlieRenden Lastraumes (Wirkgebiet der Kaltluft)
nicht wesentlich beeintrachtigt, da die das Plangebiet ndrdlich
und stidlich umflieRenden Kaltluftstrome, die insbesondere
entlang der Emscher hohe Abflussgeschwindigkeiten und
Volumenstrome aufweisen, die Kaltluftversorgung im Wirkgebiet
sicherstellen. Daher ist die geplante Baumaflinahme aus
lokalklimatischer Sicht als unkritisch zu bewerten. Der Verlust
der Kaltluftproduktion im Gebiet wird durch die einstromenden
Luftrassen kompensiert. Geringe Auswirkungen ergeben sich
fur das Mikroklima, z.B. durch die Erwarmung von Fléachen
durch Versiegelung.

Da umfangreiche Mafnahmen zum Schutz und zur Optimierung
von Boden und Wasser durchgefiihrt werden, wird die Situation
durch die Planung verbessert.

Der Mensch wird nur in sehr geringem Umfang von der Planung
beeintrachtigt. In groRen Teilen profitiert er von der Planung.
Die ,Abenteuerlandschaft* wird nicht mehr vorhanden sein. Eine
Vielzahl an Manahmen erhoht die Erlebbarkeit der
unterschiedlichen Freiraume (Kanaluferpark, Waldsaum etc.)
und &ffnet den Bereich fiir unterschiedlichste Belange.

Gegen die zu erwartende Larmbelastung durch umliegenden
Verkehrsachsen, sind nach einer larmmindernden Optimierung
des Entwurfes durch Nutzungsverteilungen und
Verkehrsbhiindelungen passive Larmschutzmalinahmen in Form
von Dammwerten und Grundrissanordnungen formuliert
worden.
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Landschaftsbild Das Landschaftsbild wird sich grundlegend &ndern. Durch
: geeignete BegriinungsmafRnahmen (z.B. Kanaluferpark,
Waldsaum etc.) wird das neue Quartier in die Landschatt
eingebunden. Rad- und Fufwegverbindungen stellen die
Erlebbarkeit sicher.

10.5.2 Auswirkungen der einzelnen Festsetzungen

Die Beschreibung der Umweltauswirkungen bezieht sich auf das erheblich und
nachteilig beeintrachtigte Schutzgut Flora und Fauna. Insgesamt ist von einem
Verlust der Vegetationsbestande infolge des Flachenanspruches von Gebauden,
Verkehrsflachen, Freiflachen etc. in den geplanten Baufeldern auszugehen. Ein Teil
der Pflanzen- und Tierarten kann in die angrenzenden Freirdume ausweichen
(Teillebensraume), so dass ein Vorkommen im Plangebiet in kleinerer Population
sicher zu stellen ist. Stérungsanfallige Arten, wie beispielsweise verschiedene
Offenlandbriter werden das Plangebiet nicht mehr als Lebensraum nutzen kénnen.

Eine differenzierte Bewertung der Planung befindet sich in dem Gutachten
,Landschaftsplanerische Untersuchung zum stadtebaulichen Entwurf® von der
Werkgemeinschaft Freiraum (WGF).

10.6 Ausgleichsregelung

Die planerische Ausgleichsregelung fiir das Projekt ,Graf Bismarck" ist bereits seit
Anfang der Projektentwicklung gemeinsam mit der LEG ein besonderer
Arbeitsschwerpunkt. Die zentrale Zielsetzung dabei ist die vertiefte Berlcksichtigung
der Besonderheiten des ehemaligen Industriestandortes und der Bedeutung der
Planung fiir die gesamtstadtische und regionale Entwicklung.

Vor diesem Hintergrund basiert die Ausgleichsregelung auf vier inhaltlichen Saulen:

1. Eine detaillierte und einzelfallbezogene Bestandserhebung und -bewertung von
Natur- und Landschaft (s. Kapitel 10.6.1).

2. Die Beriicksichtigung der Bedingungen eines Altindustriestandortes mit

besonderen Sanierungs- und Aufbereitungserfordernissen (s. Kapitel 10.6.1).

Eine weitgehende Eingriffsvermeidung und -minderung (s. Kapitel 10.6.2.1).

4. Die besondere Beriicksichtung funktionaler und qualitativer Aspekte in der
stadtebaulichen und griinordnerischen Planung (s. Kapitel 10.6.3).

w

10.6.1 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

GemalR § 1a Abs. 2, Nr. 2 BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungsplanen
umweltschiitzende Belange in der Abwégung zu berticksichtigen, insbesondere auch
» . die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft...” (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz).

Die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung wird in die Umweltvertraglichkeitspriifung
integriert. Die Aufstellung des Bebauungsplans und bereits davor die Erarbeitung der
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stadtebaulichen Rahmenplanung wurde aufgrund der Wertigkeit des Plangebietes fur
Natur und Landschaft von Beginn an durch einen Biologen und ein
Landschaftsplanungsbiiro begleitet. Es konnten wirkungsvolle Mallnahmen zur
Minimierung des Eingriffs in die Planung eingearbeitet werden. So wurde
beispielsweise von der Bebauung der Hafeninsel abgesehen und die Ausdehnung
der Baugebiete in sensible- Bereiche deutlich zurickgenommen.

Das landschaftsplanerische Gutachten enthalt umfangreiche Bestandsaufnahmen
sowie eine Konfliktabschatzung und eine Ermittiung des Ausgleichsbedarfs.
AbschlieRend erfolgte eine Quantifizierung des Ausgleichsbedarfs in Anlehnung an
die Berechnungsmethode ,Recklinghduser Modell“. Die Umgestaltungs- und
Aufwertungsmalnahmen, die im Rahmen des Okologieprogramms Emscher-Lippe
(OPEL) gefordert werden, sind in die 6kologische Bilanzierung nicht einbezogen
worden (Kanaluferpark, dul3erer Waldgtirtel im Stiden). Weiterhin wurden die
Flachen der ehemaligen Kohlereservehalde, die sich derzeit im Eigentum der
DSK/MGG befindet, nicht mitbilanziert. Die Halde kann durch zukiinftige Verfahren
anderen vergleichbaren Eingriffen als Waldausgleich zugeordnet werden.

Bei den Berechnungen wird unterschieden in den Ausgleich von Wald im Sinne des
Forstrechtes und den 6kologischen Ausgleich nach Bundesnaturschutzgesetz.

Naturschutzrecht: Uber 90% des naturschutzrechtlichen Kompensationsbedarfes
werden innerhalb des Plangebietes ausgeglichen. Ein
rechnerisches Kompensationsdefizit von rd. 2 ha verbleibt. Eine
Reduzierung des Ausgleichsbedarfs zur Berucksichtigung der
Vorbelastungen des Gelandes als altindustrialisierter Standort
gemal der ,Recklinghaduser Methode" ist bereits in Hohe von 50
% vorgenommen worden. Die Flachengrofien fur den
dkologischen Ausgleich ergeben sich folgendermalen ( s. Tabelle
1 und Tabelle 2):

Wertpunkte Bestand 1.568.000 Punkte
Wertpunkte Planung -1.417.000 Punkte
Differenz (Kompensationswert) 151.000 Punkte

Flachenaufwertbarkeit 4 Punkte

Ausgleichsflachenbedarf auf
belastetem Boden 37.750 m?

Ausgleichsflachenbedarf auf
unbelastetem Boden (-50%) 18.875 m?

Forstrecht: Der ermittelte Waldausgleich betragt - ohne die Flachen im
Eigentum der DSK/MGG - ca. 3,6 ha. Analog zur Berlicksichtigung
der Vorbelastung beim naturschutzrechtlichen Ausgleich reduziert
die untere Forstbehoérde im Rahmen ihrer Beteiligung den zu
leistenden Ausgleich um 50 %, wenn auf unbelasteten Béden
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ausgeglichen wird. Die Flachengrofen fur den Waldausgleich
ergeben sich folgendermalien:

Wald Bestand 13,6 ha
Wald Planung 9,8 ha

Ausgleichsbedarf
Ausgleichsbedarf

3,8 ha (belasteter Boden)
1,9 ha (unbelasteter Boden)

Nach Empfehlungen des Gutachtens sollte beim Ausgleich nicht die exakte
FlachengroRe, sondern eher die Funktion der Flache fur den Naturhaushalt im

Vordergrund stehen.

Tabelle 1: Zusammengefasste Bestandsbewertung

Biotop-Gruppe Daten Ergebnis
Baumgruppen, Baumreihen, Einzelbdume Summe von Flache 2.284 m?
Mittelwert von Wertfaktor 3.4
Summe von Punkiwert 9.066
Birkenwalder Summe von Flache 145.454 m?
Mittelwert von Wertfakior 4.9
Summe von Punktwert 505.733
Erlenwalder Summe von Flache 3.505 m?
Mittelwert von Wertfaktor 55
Summe von Punktwert 18.850
Gebaude, Mauerwerk, Ruine Summe von Flache 127 m?
Mittelwert von Wertfaktor 0,0
Summe von Punktwert 0
Gleisanlagen, Bahnhdfe u. sonst. Gebaude Summe von Flache 2.520 m?
Mittelwert von Wertfaktor 1,0
Summe von Punktwert 2.520
Graben Summe von Flache 789 m?
Mittelwert von Wertfaktor 4.5
Summe von Punktwert 3.722
Grin- u. Parkanlagen sowie gering vers. Sport- und Summe von Flache 1.055 m*
Erholungsanlagen
Mittelwert von Wertfaktor 2.4
Summe von Punktwert 2.228
Hecke, Geholzsteifen Summe von Flache 39.869 m?
Mittelwert von Wertfaktor 43
Summe von Punktwert 175.778
Kanal, Hafenbecken Summe von Flache 171 m?
Mittelwert von Wertfaktor 3,3
Summe von Punkiwert 600
Robinienwalder Summe von Flache 1.678 m?
Mittelwert von Wertfaktor 3,5
Summe von Punktwert 2.718
Rohrichtbestand Summe von Flache 456 m?
Mittelwert von Wertfaktor 7,0
Summe von Punktwert 3.907
Siedlungsgeholz, Gehoélzgruppe Summe von Flache 6.266 m?
Mittelwert von Wertfaktor 44
Summe von Punktwert 30.775
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Biotop-Gruppe Daten Ergebnis
Spontanvegetation Summe von Flache 263.981 m?
Mittelwert von Wertfaktor 2.4
Summe von Punktwert 654.986
Starker/ stark vers. Sport- u. Erholungsaniagen Summe von Flache 499 m?
Mittelwert von Wertfaktor 2,0
Summe von Punktwert 998
Stehendes Kleingewasser Summe von Flache 856 m?
Mittelwert von Wertfaktor 56
Summe von Punktwert 5279
Stralkenverkehrsflachen, Wege Summe von Flache 14.510 m?
Mittelwert von Wertfaktor 0.4
Summe von Punktwert 6.602
GebUsch Summe von Flache 34.862 m?
Mittelwert von Wertfaktor 41
Summe von Punktwert 144.509
Gesamt; Summe von Flache 518.883 m?
Gesamt: Mittelwert von Wertfaktor 3,4
Gesamt: Summe von Punktwert 1.568.272
Tabelle 2: Zusammengefasste Planungsbewertung
Nutzung Daten Ergebnis
Gewasser Summe von Groflke 3.499 m?
Mittelwert von Wertfaktor 6,5
Summe von Punkiwert 22.741
Gewerbegebiete Summe von Gréfie 47.350 m?
Mittelwert von Wertfaktor 0,7
Summe von Punkiwert 26.525
Grlnflache Summe von Grolde 49.090 m?
Mittelwert von Wertfaktor 3,5
Summe von Punktwert 145.021
Mischgebiete Summe von Grélle 110.704 m?
Mittelwert von Wertfaktor 0,9
Summe von Punktwert 105.101
Rickhalteb. Summe von Grolle 14.961 m?
Mittelwert von Wertfaktor 2,5
Summe von Punkiwert 37.402
Verkehrsflache Summe von Grolle 76.775 m?
‘ Mittelwert von Wertfaktor 0,5
Summe von Punkiwert 38.387
Wald (innerer Waldgurtel) Summe von Grofte 145.142 m?
Mittelwert von Wertfaktor 6,5
Summe von Punkiwert 943.421
Wohngebiete Summe von Gréfte 58.146 m?
Mittelwert von Wertfaktor 1,5
Summe von Punkiwert 87.220
Sondergebiete Summe von Gréfie 13.259 m?
Mittelwert von Wertfaktor 0,8
Summe von Punkiwert 11.408
Gesamt; Summe von Grolle 518.925 m?
Gesamt: Mittelwert von Wertfaktor 2,0
Gesamt; Summe von Punktwert 1.417.227
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In den Tabellen sind unterschiedliche erfasste Biotoptypen nach Oberkategorien
zusammengefasst. Diese Biotoptypen sind innerhalb der Oberkategorien vom
Gutachter z.B. nach Artenzusammensetzung oder Versiegelungsanteilen
unterschiedlich bewertet worden. Aus diesem Grund treten in den
zusammengefassten Mittelwerten ungerade Zahlen auf.

Die detaillierten Bewertungsunterlagen kdnnen beim Referat Stadtplanung
eingesehen werden.

10.6.2 MaRfnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich

Mafnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich beziehen sich gemal §
2a BauGB Abs. 1, Nr. 3 nur auf das Schutzgut, auf das durch die Planung erheblich
nachteilige Umweltauswirkungen zu erwarten sind. Hier ist somit im Wesentlichen die
Beeintrachtigung von Flora und Fauna auszugleichen.

10.6.2.1 Vermeidung, Minderung (V,M)

Bei einer ersten Eingriffsbeurteilung des stadtebaulichen Entwurfes wurde erkennbar,
dass die geplante Bebauung in besonders hochwertige Lebensrédume eingreifen
wird. Daraufhin wurde in Zusammenarbeit mit den beratenden Freiraumplanern
(WGF, Hamann & Schulte) die Uberarbeitung des stadtebaulichen Entwurfes betreut
und somit eine spurbare Eingriffsreduzierung erreicht. Dadurch entstand die
Maglichkeit, in deutlich starkerem Mafe Freiraumqualitaten am Standort Graf
Bismarck zu sichern und zu entwickeln. Es wurden Freiraumziele definiert,
erforderliche MaRnahmen benannt und Wege fiir die Umsetzung aufgezeigt. Um die
Eingriffsproblematik zu entscharfen und gleichzeitig die angestrebte Freiraumqualitat
zu ermdglichen, wurden bei der Uberarbeitung des stadtebaulichen Entwurfs
folgende Veranderungen vorgenommen:

o Reduzierung des Bauflachenumfangs: die drei Baustreifen, die weit nach Studen
in den zu erhaltenden Freiraumgirtel eingreifen, werden deutlich gekirzt. Der
Freiraumgurtel gewinnt rund 100 m Tiefe.

e Auf die Bebauung der Landzunge zwischen Rhein-Herne-Kanal und Hafenbecken
wird verzichtet. Dieser wichtige Bereich wird in die Freiraumentwicklung
einbezogen.

o Der westliche Baustreifen fiir Gewerbeansiedlung wird in der Breite reduziert und
in der Lage so verschoben, dass groRere Freiflachen verbleiben und
Waldverluste reduziert werden.

o Die markanten Baumbestande der Kneebuschstralte werden erhalten. Die
Baustreifen werden dadurch in ihrer Langsentwicklung gegliedert. Die
Kneebuschstrale erhalt die Funktion einer Freiraumverbindung, um die
Vernetzung von Wohnflachen und Waldgdirtel zu starken.

e Die Bauflachen sudlich der KneebuschstraRe erhalten eine deutlich geringere
Bebauungsdichte, so dass hier grof3e private Gartengrundstlicke entstehen.
Durch spezielle Gestaltungsauflagen soll der Bereich den Charakter einer
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Waldsiedlung erhalten und somit einen Ubergang zwischen Waldgurtel und der
urban gepragten Siedlung rund um das Hafenbecken darstellen.

Der Entwurf zur Gestaltung der offentlichen Freiflachen wird vollstandig
Uberarbeitet und erhalt eine deutlich starkere Bestandsorientierung.

Das ErschlieRBungssystem wird so Uberarbeitet, dass es nur eine
HaupterschlieBung von der K5n ins Stadtquartier gibt (statt bisher zwei). Dadurch
entfallt die Zerschneidung von Freiflachen.

Die Umsetzung stadtokologischer Prinzipien soll zur Qualifizierung des Stadtquartiers
beitragen:

Offentliche Freiraume: Grinflachen zwischen Wasser und Wald, mit Aufnahme
von Nutzungen wie Kinderspiel, Sport. Die vorhandene Industrienatur wird
stellenweise in die 6ffentlichen Freiflachen einbezogen. Beispielsweise sollen
Teile der Birkenbestande als gliedernde Elemente nach Méglichkeit in
verschiedenen Bereichen erhalten werden.

Wohnen und Arbeiten unter Baumen: Das Thema ,Baustreifen zwischen Wald
und Wasser, ist Anlass, fur die zum Wald hin gelegenen Baufelder sidlich der
Kneebuschstralle eine besondere Form der Griingestaltung als Waldrandsiedlung
zu suchen. Durch Bildung grof3er Grundstiicke und Festsetzung geringer
Bebauungsdichten wird hier die Chance gegeben, mit umfangreichen
Baumpflanzungen und den Erhalt von Baumen, ein Wohnen bzw. Arbeiten unter
einem ,Schirm von Baumen* zu entwickeln.

Grinordnung auf Baugrundstiicken: Fur die Baugrundstiicke sind abgestufte
Durchgriinungen der Quartiere geplant: von grofziigigen, stark durchgriinten
Wohngebieten auf groReren Grundstlicken bis zu rationalen, flachensparenden
Grlinausstattungen. Diese Freiflachenstandards werden im Rahmen eines
kooperativen Planungsverfahrens zusammengestellt und werden in vertraglicher
Form mit den klinftigen Bauherren vereinbart (s. Kapitel 6.4).
Regenwassermanagement: eine zentrale Regenwasserversickerung ist aufgrund
der geologischen Gegebenheiten und der vorhandenen Bodenveranderungen
(Aufschittungen, Ablagerungen etc.) nicht méglich bzw. sinnvoll. Regenwasser
kann hingegen durch 6kologisch orientierte Moglichkeiten der Regenriickhaltung
auf den privaten Grundstlicken behandelt werden. Insbesondere wird
vorgeschlagen, Regensammelbecken und Feuchtbereiche sowie innerhalb der
Betriebe Brauchwasseranlagen anzulegen.

Insgesamt wurde die flr die Bebauung in Anspruch zu nehmende Flache spurbar
reduziert und dadurch vor allem der Waldverlust vermindert. Der neue Entwurf bietet
die Méglichkeit, aus Artenschutzgriinden wichtige Offeniebensrdume mittelfristig zu
erhalten und langfristig am Standort einen teilweisen Waldausgleich zu schaffen. Die

Umsetzung der stadtdkologischen Prinzipien tragt deutlich zur Minderung des
Eingriffs bei.

10.6.2.2 Ausgleich
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Die Flachen und MaRnahmen, die zum planerischen Ausgleich beitragen, werden
durch Festsetzungen im Bebauungsplan gesichert (s. Kapitel 6.2.6).

L AuBerer Waldgiirtel*

Die Waldkulisse im Siden (festgesetzt als Flachen fur Wald) wird als
zusammenhangender Waldgurtel um das Quartier herum erhalten. Sie Ubernimmt
Freiraumfunktionen fir das entstehende Stadtquartier (Erholung, Naturerleben) und
erfullt zugleich 6kologische Funktionen (Lebensraumfunktion, Lokalklima, u.a.). Wie
oben ausgefiihrt, ist die Baustruktur so angepasst worden, dass die Eingriffe in den
Waldgiirtel deutlich verringert werden konnten. Im Waldgiirtel wird die Struktur- und
Lebensraumvielfalt gefordert. Der Waldgtirtel setzt sich aus unterschiedlichen
Elementen der Industrienatur in Form von geschlossenen Waldflachen,
aufgelichteten Bereiche und Sonderstrukturen in Form von Tlmpeln und temporaren
Kleingewassern zusammen. Die Topographie, der vorgefundene Boden und der
Aufwuchs bleiben weitgehend erhalten. Die naturliche Entwicklung setzt sich fort;
Eingriffe beschranken sich auf die Auflichtung kleinerer Bereiche (durch Fallung von
Baumen) sowie den Wegebau. Kleinrdumig sind vorhandene Feuchtbereiche zu
pflegen und zu optimieren, Wiesen sowie Hochstaudenfluren sind in geringem
Umfang zu mahen.

Weite Bereiche werden sich langfristig zu Wald entwickeln, so dass ein Ausgleich der
unvermeidbaren Waldverluste teilweise auf dem Gelande stattfindet. Es werden
Wegebeziehungen aus dem Quartier in den Waldgtirtel geschaffen, aber auch ein
durchgéngiger Weg in West-Ost-Richtung mit Anbindung an die Kanalzone im Osten
und Westen. Die Durchfiihrung der erforderlichen Mafinahmen erfolgt teilweise im
Rahmen der Bauleitplanung, teilweise aber auch im Rahmen des
Okologieprogramms Emscher Lippe. Die entsprechenden Flachen wurden im Juni
2002 in einen Férderantrag zum Restflachenprojekt ‘Industriewald Ruhrgebiet’,
bearbeitet von der Planergruppe Oberhausen, aufgenommen. Der Landschaftsplan
der Stadt Gelsenkirchen wird zukunftig im ,aueren Waldgurtel* stdlich der
Kneebuschstralie ein Landschaftsschutzgebiet festgesetzt. Entwicklungsziel ist hier
die ,Erhaltung einer mit naturnahen Lebensraumen oder sonstigen natrlichen
Landschaftselementen reich oder vielfaltig ausgestatteten Landschaft”.

Lnnerer Waldgiirtel*

Der sudlich an die Bebauung angrenzende Bereich des Waldgtrtels (festgesetzt als
Flachen fur Wald mit Maknahmen zum Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft) wird einer intensiveren Nutzung unterliegen als der duliere
Waldgrtel. In dem Waldbereich sind kleine Lichtungen freizuhalten. Aus diesem
Grund sind die halboffenen Bereiche regelmaRig zu pflegen. Die Anlage von Wegen
ist geplant.

Der stidliche Bereich des ,inneren Waldgurtels" wird zukinftig im
Landschaftsschutzgebiet mit dem Entwicklungsziel ,Erhaltung der derzeitigen
Landschaftsstruktur bis zur Realisierung von Griinflachen durch die Bauleitplanung
beziehungsweise bis zur Realisierung von Grunflachen entsprechend der
verbindlichen Bauleitplanung” liegen.
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,Wald westlich der Bebauung®

Der Bereich zwischen Bebauung und der Flache der ehemaligen nationalen
Kohlenhalde an der Uechtingstralle kann in weiten Teilen der Sukzession - erganzt
um einzelne Initialisierungspflanzungen - Gberlassen werden, so entsteht temporar
ein funktionaler Ausgleich fiir die Uberplanten Offenlandbereiche. Langfristig ist eine
Entwicklung zum Wald vorgesehen. In Randbereichen sind zur landschaftlichen
Einbindung der Bereiche Initialpflanzungen mit heimischen und standortgerechten
Geholzen vorgesehen.

,Kanaluferzone Ost“

Dieser Bereich bildet den Gegenpol zu dem gestalteten Kanaluferpark im Westen
des Plangebietes. Hier wird unter Erhaltung des Bestandes eine Wald- und
Waldrandsituation durch Baumpflanzungen geschaffen. Einzelne ,Sichtfenster®
werden bei den Geholzpflanzungen freigehalten.

»Ausgleichsflache auBerhalb*

Der nicht im Plangebiet unterzubringende Waldersatz wird auf einer externen
Kompensationsflache im Bereich des ,Hauses Oberfeldingen® in Gelsenkirchen
Hassel erfolgen. Dort werden Gehdlzstrukturen in sinnvollem Zusammenhang mit
dem dort bestehenden Naturschutzgebiet geschaffen. Die Flache steht im
stadtischen Eigentum, ein bestehendes Pachtverhaltnis ist gekiindigt worden.

10.6.3 Fazit: Vermeidung, Minderung und Ausgleich

Die beschriebenen MaRRnahmen wurden im Rahmen der Ausgleichsregelung
bewertet und bilanziert:

Forstrecht: Der Verlust von Wald ist mit der plangebietsexternen Flache
,Haus Oberfeldingen” vollstandig ausgeglichen.

Naturschutzrecht: Es verbleibt ein rechnerisches Defizit beim naturschutzrechtlichen
Ausgleich von rd. 2 ha (bei einer Aufwertbarkeit der Flache um 4
Wertpunkte), was einer Umsetzung des rechnerischen
Ausgleichserfordernisses von rd. 90% entspricht.

Neben diesen quantitativ-rechnerischen Aufwertungen werden durch das Projekt
insgesamt mehrere funktionale und qualitative Aufwertungen erzielt. Ein funktionaler
Ausgleich liegt vor, wenn bestimmte Lebensraume an anderer Stelle neu geschaffen
werden, beispielsweise wenn fir den Verlust von Tumpeln fir bedrohte Amphibien in
direkter Nahe Ersatzbiotope geschaffen werden, die diesen betroffenen Arten neue
Lebensraume bieten. Zu unterscheiden ist diese Ausgleichsform von
Vorgehensweisen, die einen Eingriff durch eine rechnerisch gleichwertige
Maflinahme ,ausgleicht®, die sich jedoch von dem verlorenen Lebensraum deutlich
unterscheidet. So kdnnte der oben angefiihrte Amphibien-Lebensraum z.B. durch
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die Neuanlage von Streuobstwiesen ausgeglichen werden. Diese ist von ihrer
okologischen Wertigkeit zwar gleichrangig zu betrachten, ist aber in erster Linie fur
Insekten und Vogel von Bedeutung und weniger fur die beeintrachtigten Amphibien.
Derartige Ausgleichsformen werden allgemein durch die eingefiihrten
Anwendungsmethoden der Eingriffsregelung erméglicht. Im Einzelfall ist zu prifen,
welche Ausgleichsmdoglichkeit zielfihrend ist. Im Rahmen des vorliegenden
Bebauungsplans sind beide Betrachtungsweisen miteinander kombiniert worden.
Zunachst ist der Ausgleich rechnerisch ermittelt worden, um eine GréRenordnung
des Ausgleichsbedarfs zu erhalten und die Vergleichbarkeit mit anderen Projekten im
Stadtgebiet zu gewahrleisten. AnschlieRend sind Moglichkeiten im Plangebiet
gesucht worden, die einen Beitrag zum funktionalen Ausgleich leisten, d.h. die
verschiedenen Tieren und Pflanzen einen Riickzugsraum im Plangebiet bieten
werden.

Im Plangebiet leisten folgende Mafinahmen einen Beitrag zum funktionalen
Ausgleich:

e Angrenzende Strukturen, wie die ehemalige nationale Kohlenhalde, bieten
einen Rickzugs- und Ersatzlebensraum. Die Flachen bleiben mittelfristig offen
(frei von gréBeren, flachendeckenden Geholzen) und bieten somit Ausgleich
fur die im Bestand vertretenen Offenlandarten.

e Erhalt und Wiederherstellung von kleinraumigen Tumpeln (insbesondere fur
die Kreuzkrote)

e Neuentwicklung von gréfieren, zusammenhangenden Waldflachen als
Ausgleich umgewandelter Waldflachen

e Anpflanzungen und Erhaltungen entlang der Kanaluferzone zur Optimierung
des Biotopverbundes

e GrofRzigige, z.T. extensive, &ffentliche Griinflachen zwischen den
.Baufingern®, die wiederum einen hohen Anteil offener Strukturen beinhalten.

Neben diesen dkologischen Funktionen werden durch die Planung besondere
qualitative Effekte fur den Freizeit- und Erholungswert im Bereich ,Graf Bismarck"
entwickelt, die in der Betrachtung von Bilanzierungszahlen ebenfalls nicht zu
Ausdruck kommen:

e Der Kanaluferpark ist Uber seine Bedeutung als GriinerschlieBungsflache fur
das Plangebiet hinaus ein wichtiges Bindeglied im Emscherlandschaftspark
und damit von regionaler Bedeutung. Die zuvor gesperrte Flache wird vor
allem durch den Neubau der Briicke und die Neugestaltung der umliegenden
Flachen zu einem Netzschluss entwickelt.

e Durch die Offnung der Flache, die ErschlieRung von Freiraumen und deren
Gestaltung werden Anforderungen der Stadtteile mit besonderem
Erneuerungsbedarf Bismarck und Schalke-Nord aufgegriffen, die durch einen
Mangel an naturraumbezogenen Freizeit- und Naherholungsmoglichkeiten
‘gekennzeichnet sind.

Aufgrund dieser, mit der Planung insgesamt zu erzielender Qualitaten und
Funktionen kann die Vermeidung und der Ausgleich von zu erwartenden Eingriffen in
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Natur und Landschaft im Sinn des § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGB als hinreichend
berlcksichtigt bewertet werden. Auf den vollstandigen rechnerischen Ausgleich kann
somit verzichtet werden.

Insgesamt tragen die beschriebenen MaRnahmen aufgrund ihrer Ausdehnung und
Auspragung in geeigneter Weise zur Kompensation des Eingriffs in Natur und
Landschaft bei und minimieren somit die erheblich nachteiligen Auswirkungen auf
das Schutzgut Flora und Fauna in geeigneter Form.

10.7 Sonstige Angaben

Der Bebauungsplan wird als Angebotsplan erarbeitet. Konkrete Nutzungen sind noch
nicht bekannt. Aus diesem Grund sind die allgemeinen Auswirkungen des Vorhabens
ermittelt worden.

10.8 Zusammenfassung

Die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) wird zur Abschatzung der Umweltfolgen
des Bebauungsplans durchgefiihrt. Insbesondere sind erhebliche und nachteilige
Umweltauswirkungen festzustellen, damit Malnahmen zur Vermeidung, zur
Minderung und zum Ausgleich der Beeintrachtigungen formuliert werden kénnen. In
die UVP integriert wird die Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz.

Ziel des Projektes ist Entwicklung des Quartiers Graf Bismarck mit Ricksicht auf die
landschaftlichen und tkologischen Potentiale, die sich nach der Nutzungsaufgabe
auf dem Standort entwickelt haben. Aufgrund der wertvollen Strukturen im Siiden der
Flache wird die Bebauung im Norden konzentriert. Das Quartier wird stark durchgriint
werden. Die Durchgriinung ist durch Festsetzung von éffentlichen Griinflachen und
Waldbereichen gesichert.

Die Bestandsbewertung und die Ermittlung der zu erwartenden erheblich
nachteiligen Umweltauswirkungen im Rahmen der Umweltvertraglichkeitspriifung
beziehen sich jeweils auf die Schutzgiiter ,Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden,
Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Kultur- und sonstige Sachgiiter sowie die
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern®. Zur Vermeidung, Minderung und
zum Ausgleich von erheblich nachteiligen Beeintrachtigungen sind Mafnahmen
formuliert.

Die Schutzgtiter Boden und Wasser sowie das Landschaftsbild unterliegen einer
Vorbelastung durch die ehemalige industrielle Nutzung. Durch die Planung sind hier
keine negativen Folgen zu erwarten. Aufgrund des groRflachigen Bodenaustausches
ist eine Verbesserung der Boden- und Wasserverhaltnisse zu erwarten. Gegen zu
erwartenden Verkehrslarm werden larmmindernde Entwurfausrichtungen
vorgenommen und passive LarmschutzmafRnahmen festgesetzt. Fir das Schutzgut
Klima werden sich lediglich lokal Veranderungen ergeben. Die Auswirkung der
Planung auf den Menschen sind in wesentlichen Teilen positiv einzuschatzen,
insbesondere da das Geldnde einer Freizeit- und Erholungsnutzung allgemein
zuganglich gemacht wird.
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Die Planung wird erheblich nachteilige Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Tiere
und Pflanzen ausiiben, da in ein Gebiet mit hoher Struktur- und Artenvielfalt
eingegriffen wird. Geschutzte Tier- und Pflanzenarten sind im Gelande kartiert
worden.

Das landschaftsplanerische Gutachten zum Bebauungsplan enthélt umfangreiche
Bestandsaufnahmen sowie eine Konfliktabschatzung und eine Ermittlung des
Ausgleichsbedarfs. Auf dieser Basis erfolgte eine Quantifizierung des
Ausgleichsbedarfs in Anlehnung an die Berechnungsmethode ,Recklinghduser
Modell®. Hier wurde in Waldausgleich und 6kologischen Ausgleich differenziert.

In dem fur die Ausgleichsberechnung relevanten Raum sind 13,6 ha Wald
vorhanden. Davon werden ca. 9,8 ha erhalten bzw. neu angelegt. Das Walddefizit
von 3,8 ha kann um 50% auf 1,9 ha reduziert werden, wenn auf einer unbelasteten
Flache ausgeglichen wird. Der Ausgleich erfolgt tiberwiegend auf landwirtschaftlichen
Freiflachen unmittelbar angrenzend an das Naturschutzgebiet "Haus Oberfeldingen®.
Wesentliche Anteile dieser Flachen sind bereits im Besitz der Stadt Gelsenkirchen.
Der Waldverlust wird mit diesen externen Kompensationsflachen vollstandig
ausgeglichen.

Ein rechnerisches tkologisches Defizit in Folge eines Wertverlustes im Plangebiet
verbleibt. Bei einer durchschnittlichen Aufwertung von Ausgleichsflachen um 4

Wertpunkte ergibt sich ein rechnerischer Ausgleichsflachenbedarf von 18.875 m? (rd.
2 ha).

Im Rahmen der Entwurfsbearbeitung konnte eine spiirbare Reduzierung des Eingriffs
erreicht werden. Dadurch entstand die Méglichkeit, in deutlich starkerem MaRe
Freiraumqualitaten am Standort Graf Bismarck zu sichern und zu entwickeln und
einen Teil des Eingriffs im Plangebiet auszugleichen. Die Kompensationsflachen sind
so konzipiert worden, dass Ersatzlebensrdume fur die verschiedenen Tier- und
Pflanzenarten geschaffen werden kénnen. Langfristig ist davon auszugehen, dass
sich in weiten Teilen Wald entwickeln wird.

Die beschriebenen Malinahmen tragen insgesamt aufgrund ihrer Ausdehnung und
Auspragung in geeigneter Weise zur Kompensation des Eingriffs in Natur und
Landschaft bei und minimieren die erheblich nachteiligen Auswirkungen auf die
Schutzguter Flora und Fauna deutlich.

Das Ausgleichserfordernis kann auf Grundlage einer funktionalen und qualitativen
Betrachtung der gesamten Planung als hinreichend berticksichtigt betrachtet werden.

11. Flachenbilanz

Tabelle 3: Teilflachen des Bebauungsplans

Flachen ha %
Allgemeine Wohngebiete 5,8 6,2%
Mischgebiete 11,1 12,0%
Gewerbegebiete . 47 5,1%
Sondergebiete 1,3 1,4%
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Offentl. Grunflachen 6,4 6,9%
Wald mit Mafn. fur Natur und Landschaft 15,0 16,2%
Wald 34,3 37,0%
Wasserflachen 3,1 3,4%
RRB, Kleine Emscher 1,8 2,0%
Stralienverkehrsflachen 8,8 9,5%
Strallenverkehrsflachen bes. Zweckbest. 0,2 0,2%

92.5 100%

12. Kosten und bodenordnende MaRnahmen

Die Gelandeaufbereitung und ErschlieBung betreibt die LEG in Rahmen der
verfligbaren offentlichen Férderung (Stadtebauférderung NW, regionales
Wirtschaftsférderungsprogramm RWP, Okologieprogramm Emscher-Lippe OPEL) .
Die kommunalen Eigenanteile an der Férderung tragt die LEG. An den Kosten der
Erschlielung tragt die Stadt Gelsenkirchen einen in den Grundstiicksfonds-
Richtlinien geregelten Eigenanteil, der sich in der Hohe an einer kommunalen
ErschlieBung nach Baugesetzbuch orientiert (10% an der VerkehrserschlieBung,
20% an der GrunerschlieBung tragt demnach die Gemeinde). Diese Beteiligung an
der ErschlieBung ist in einem ErschlieRungsvertrag vom 10.10.03 geregelt. Ebenfalls
nach den Grundsttcksfonds-Richtlinien hat die Stadt Gelsenkirchen 2003 die
zukinftigen &ffentlichen Flachen erworben.

Kosten fiir den Haushalt der Stadt Gelsenkirchen:

VerkehrserschlieRung 1.130.000 €
Grunerschlielfung 1.665.000 €
Allgemeine Investitionskosten 1.000.000 €
Grunderwerb 1.372.428 €

5.167.428 €

Weitere Kosten des Projektes entstehen durch den Kanalbau. Diese Kosten werden
von der Abwassergesellschaft Gelsenkirchen mbH getragen.

Die Unterhaltungskosten der 6ffentlichen Flachen héangen maRgeblich von den im
Rahmen der Ausfiihrungsplanungen zu definierenden Ausbaustandards ab und
kénnen noch nicht abschlieRend beziffert werden. Es ist beabsichtigt, die
Waldflachen in das von der Landesforstverwaltung zusammen mit der LEG
betriebene Industriewaldprojekt einzustellen. Unterhaltungskosten fallen der Stadt
Gelsenkirchen fur diese Flachen dann nicht an, Ausnahmen wird es fiir die
Ausstattung von Erholungsflachen geben, die vor allem im 6stlichen Teil der
Kanaluferzone geplant sind. Fur die bei der Stadt verbleibenden &ffentlichen
Grunflachen inklusiv der Wasserflache des Hafens und dem StraRenbegleitgriin
inklusiv der Stralenbdume sind tberschlagig ca. 70.800,- EUR pro Jahr an Pflege
und Unterhaltungskosten zu erwarten.

Aufgrund der Eigentumsverhéltnisse (s. Kapitel 3) sind bodenordnende MaRnahmen
nicht erforderlich weil die Flache im Eigentum der LEG ist.
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13. Beschlussvermerke

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Der Rat der Stadt Gelsenkirchen hat gemaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in
der vor dem 20. Juli 2004 geltenden Fassung, die

Begriindung zum Entwurf des Bebauungsplans Nr. 214.1

der Stadt Gelsenkirchen

flir den Bereich "Ehemaliges Kraftwerksgelinde Graf Bismarck"
zwischen MinsterstraBBe - Zoosiedlung - ParallelstraBe - St. Georg Heim -
UechtingstraRe - Rhein-Herne-Kanal

unter Punkt 2.6 der Tagesordnung fiir den &ffentlichen Teil der 44. Sitzung am
16.09.2004 beschlossen und gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zur &ffentlichen Auslegung
bestimmt.

Gelsenkirchen, 16.09.2004
(Siegel)

Oliver Wittke Haertel Peifer
Oberbilrgermeister Stadtverordneter Schriftfihrer

Offentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung

Der Entwurf des Bebauungsplans Nr. 214.1 hat mit Begrundung gemaf §'3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 18.10.2004 bis einschlieRlich 19.11.2004 &ffentlich
ausgelegen.

Gelsenkirchen, 19.11 2004
Der Oberblrgermeister

Referat Stadtplanung
Im Auftrage

(Siegel)

Arens
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Satzungsbeschluss mit Beifligung der Begriindung

Der Rat der Stadt Gelsenkirchen hat unter Punkt 3.13 der Tagesordnung fiir den
offentlichen Teilder 9. Sitzung am 15.09.2005  die vorstehende Begriindung
gemal §§ 2 Abs. 1 sowie 9 Abs. 8 BauGB, in der vor dem 20. Juli 2004 geltenden
Fassung, in Verbindung mit §§ 7 und 41 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen in der geltenden Fassung beschlossen und dem

Bebauungsplan Nr. 214.1

der Stadt Gelsenkirchen

fiir den Bereich "Ehemaliges Kraftwerksgelidnde Graf Bismarck"
zwischen Miinsterstrale - Zoosiedlung - ParallelstraBe - St. Georg Heim -
Uechtingstrale - Rhein-Herne-Kanal

— nach vorangegangener Priifung und Entscheidung iiber die vorgebrachten
Anregungen gemal § 3 Abs. 2 BauGB

— nach Anderung und Ergianzung des Entwurfes des Bebauungsplanes -
"Grundriss" und "Textliche Festsetzungen"

beigeflgt.

Gelsenkirchen, 15.09.2005

A o /
= /1
Oberbirgermeister Stadtverordneter Schriftfiihrer
F. Baranowski Schulte Peife
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Bekanntmachung und In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 214.1 und seine Bereithaltung mit
der beigefiigten Begriindung zu jedermanns Einsicht sind gemaf § 10 Abs. 3 BauGB
im Amtsblatt Nr. der Stadt Gelsenkirchen am bekannt gemacht
worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Nr. 214.1 in Kraft getreten.
Gelsenkirchen,

Der Oberbirgermeister

Referat Stadtplanung
Im Auftrage

Arens
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Bebauungsplan Nr. 214.1 S
der Stadt Gelsenkirchen

_ fir den Bereich ,,Ehemaliges Kraftwerksgeldnde Graf Bismarck*
zwischen Miinsterstrale - Zoosiedlung - ParallelstraBe - St. Georg Heim -
UechtingstraBBe - Rhein-Herne-Kanal

- Textliche Festsetzungen -

In Ergédnzung der zeichnerischen Festsetzungen im Bebauungsplan-,Grundriss” wird
Folgendes festgesetzt:

A Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB in Verbindung mit
der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1 Gewerbegebiete (§ 8 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5, 6 und 9
BauNVO)

Allgemein zulassig sind:
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhaduser, Lagerplatze und 6ffentliche
Betriebe,
2. Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,
3. Anlagen flr sportliche Zwecke

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

1. Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet
sind und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind.

2. Vergnugungsstatten auller Spielhallen, Vergnligungsstatten mit
ausschlie8lichen Sexdarbietungen wie z. B. Sexkinos, Peep-Shows usw.
sowie Bordelle.

Nicht zulassig sind:
1. Tankstellen,
2. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
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Gliederung der Gewerbegebiete gemaR § 1 Abs. 4 BauNVO

Grundlage fur die Gliederung ist der Abstandserlass des Ministers fir Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft NRW in der Fassung vom 02.04.1998. Die
Abstandsliste zum Abstandserlass (Runderlass des Ministers fir Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft NRW vom 02.04.1998, Aktenzeichen V B 5-

© 8804.25.1 (V Nr. 1/98)) ist Bestandteil dieser Textlichen Festsetzungen. Hiernach
erfolgen gemaf § 1 Abs. 4 BauNVO in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB folgende
Festsetzungen:

1.1.1 Gewerbegebiet GE 10.1:

Zulassig sind nur Betriebe und Anlagenarten, die das Wohnen i. S. des § 6 BauNVO
nicht wesentlich stéren oder Anlagen mit geringerem Emissionsverhalten.

1.1.2 Gewerbegebiet GE 9.1 und 8.1:

Nicht zuldssig sind Betriebe und Anlagenarten der Abstandsklasse | - VI
(Abstandsliste zum Runderlass des Ministers fir Umwelt, Raumordnung und
Landwirtschaft vom 02.04.1998, z.: V B 5 -8804.25.1 (V Nr. 1/98)) sowie Anlagen mit
vergleichbarem Emissionsverhalten. Dariiber hinaus sind die mit (*)
gekennzeichneten Betriebe der Abstandsklasse VI zuldssig. Ausnahmsweise zulassig
sind-die Ubrigen Anlagen der Abstandsklasse VI, wenn die Emissionen der Betriebe
so weit begrenzt sind oder die Ableitbedingungen so gestaltet werden, dass diese in
ihrem Emissionsverhalten den Betrieben und Anlagen entsprechen, die allgemein
zulassig sind und schadliche Umwelteinwirkungen in den schutzbedurftigen Gebieten
~ vermieden werden.

1.1.3 Gewerbegebiete GE 8.2:

Nicht zulassig sind Betriebe und Anlagenarten der Abstandsklasse | - V
(Abstandsliste zum Runderlass des Ministers fir Umwelt, Raumordnung und
Landwirtschaft vom 02.04.1998, Az.: V B 5 -8804.25.1 (V Nr. 1/98)) sowie Anlagen mit
vergleichbarem Emissionsverhalten. Darliber hinaus sind die mit (*)
gekennzeichneten Betriebe der Abstandsklasse V zuldssig. Ausnahmsweise zulassig
sind die ibrigen Anlagen der Abstandsklasse V, wenn die Emissionen der Betriebe
so weit begrenzt sind oder die Ableitbedingungen so gestaltet werden, dass diese in
ihrem Emissionsverhalten den Betrieben und Anlagen entsprechen, die allgemein
zulassig sind und schadliche Umwelteinwirkungen in den schutzbeduirftigen Gebieten
vermieden werden.

1.2 Mischgebiete (§ 6 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5, 6 und 9
BauNVO)

Allgemein zuldssig sind:
1. Wohngebaude,
2. Geschéfts- und Blirogebédude,
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3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe
des Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fir Verwaltungen sowie fuir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,

6. Vergniigungsstatten auler Spielhallen, Vergniigungsstatten mit
ausschlieBlichen Sexdarbietungen wie z. B. Sexkinos, Peep-Shows usw.
sowie Bordelle soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres
Umfanges nur in Kerngebieten allgemein zuléssig sind, in den Teilen des
Gebietes, die Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind.

~ Nicht zulassig sind:
1. Gartenbaubetriebe,
2. Tankstellen.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:

Vergnugungsstétten, soweit sie nicht wegen ihrer Zweckbestimmung oder ihres
Umfanges nur in Kerngebieten allgemein zuldssig sind, auRerhalb von Teilen des
Gebietes, die tiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepréagt sind.

1.3 Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5 und 6
BauNVO)

Allgemein zulassig sind:
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke,
Anlagen fur Verwaltungen.

Nicht zulassig sind:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Gartenbaubetriebe,
4. Tankstellen.

1.4  Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)
Dienstleistungs- und Verwaltungsstandort

Zulassig sind:
1. Anlagen und Einrichtungen fiir kulturelle Zwecke,
2. Einrichtungen der Bereiche Dienstleistungen, Verwaltung und
Management,





Bebauungsplan Nr. 214.1 S
der Stadt Gelsenkirchen
- Textliche Festsetzungen -
Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber
und Betriebsleiter,
Schulungs- und Versammlungsgebdude sowie Tagungs- und
Ausstellungsraume,
Service und Cateringeinrichtungen sowie Schank- und Speisewirtschaften,
Gebaude und Raume fur freie Berufe,
Stellplatze und Tiefgaragen,
Nebenanlagen.

1.5 Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO in
Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO

Im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans, mit Ausnahme der an die
Planstralle 1.2 angrenzenden Mischgebiete, sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige
Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher nicht
zulassig.

. Ausnahmen kénnen zugelassen werden fiir Handwerksbetriebe mit Verkauf an letzte
Verbraucher, wenn sich die Einzelhandelsnutzung unterordnet und Auswirkungen
nach § 11 Abs.3 BauNVO nicht zu befiirchten sind sowie fir kleinere Laden wie
Kioske oder Souvenirldden mit einer Verkaufsflache von maximal 40 gm.

In den an die Planstralle 1.2 angrenzenden Mischgebieten sind
Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fiir den
Verkauf an letzte Verbraucher nicht zulassig, wenn das angebotene Sortiment ganz
oder teilweise den Warengruppen der nachfolgenden Liste zuzuordnen ist.

* Herren- und Damenbekleidung, Wasche, Kinder- und Babybekleidung,

+ Heimtextilien, Bettwaren, Meterware fiir Bekleidung oder
Bekleidungszubehér,

» Kurzwaren / Handarbeitswaren,

+ Lederwaren, :

+ Uhren, Schmuck, Modeschmuck, Optische Gerate (Sehhilfen, Ferngléser,
Fotoapparate),

+ Schuhe,

+ Schul- und Biroartikel,

+ Schneidwaren / Bestecke, Hausrat,

+ Geschenkartikel,

* Fernseh- und Phonotechnische Geréte, Video- und DVD-Geréte,
Rundfunkgerate, Tontrager,

+ Fotoartikel, Digitalcameras,

+ Lampen und Leuchten,

* Musikinstrumente und Musikalien,

« Sammlerbriefmarken und Numismatikartikel,

+ Sportartikel und Sportkleingerate,

+ Telefone, Elektrogro3- und —kleingerate,

+ Bicher,

+ Feinkeramik / Glaswaren, Porzellan,
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« Buromaschinen, Computer und —zubehér, Speichermedien (z.B. CDs,

DVDs), PC und Zubehdr (Hard- und Software),

- Waffen, Munition, Jagdartikel,

« Spielwaren, Bastelbedarf, Modellbau,

« Babyartikel.

Ausgenommen von dieser Liste ist Einzelhandel mit den folgenden Sortimenten:
Boote, Wassersportartikel, Boots- und Angelbedarf, Wasser- und
Angelsportbekleidung sowie Fachliteratur fur Wasser- und Angelsport.

Betriebe mit anderen als den o0.g. Sortimenten sind nur bis zu einer maximalen
Verkaufsflache von 700 gm zulassig.

1.6  Grundflichenzahl (§ 19 BauNVO)

Die Uberschreitung der Grundflachenzahl nach § 19 (4) BauNVO Satz 2, ist nur

ausnahmsweise zulassig wenn die damit einhergehenden Bodenversiegelungen mit

wasserdurchldssigen Materialien ausgefiihrt werden (z.B. wassergebundene Decken,
Rasenpflaster, Mosaik- und Kleinpflaster mit breiten und offenen Fugen).

1.7 Bauweise (§ 22 BauNVQ)

In den Baugebieten in denen eine besondere (abweichende) Bauweise festgesetzt
ist, darf die Hauslange maximal 80m betragen.

1.8  Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 BauNVO)

Von Baulinien ist ein Vor- und Zuriickspringen von bis zu 2m zulassig.
2. Grﬁnordnungsrﬁafsnahmen

21  Offentliche Griinflichen gemiR § 9 (1) 15 BauGB
Zweckbestimmung: Kanaluferpark

Zulassig sind:

- Einzelbaume, Gehdlzpflanzungen und Raseneinsaaten;

- Wege-, Promenaden- und Plateaubefestigungen, Treppenanlagen;

- FuB- und Radwegebriicke liber die Hafenzufahrt;

- Anlagen und Einrichtungen der Ausflugs- und Freizeitschifffahrt;

- wasserwirtschaftliche Anlagen sowie Anlagen der Hafenbeckenbefestigung
und -sicherung;

- auf der Halbinsel zwischen Kanal und Hafen sind baulichen Anlagen als
Wetterschutz oder Wintergarten (Orangerien) mit gastronomischen
Nutzungen bis zu einer maximalen Grundflachen von insgesamt 900 gm
und bis zu einer Héhe von 4,50 m (iber der angrenzenden Wegeflache.
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Der Hauptweg entlang des Kanals ist mit einem Regelquerschnitt von mindestens
3,50 m Breite auszufihren.

21 Flichen fiir Wald gemaR § 9 (1) Nr. 18 b BauGB

2.3 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gemafR § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Entwicklung von Wald- und Gehélzsdumen

Es sind Waldflachen aus heimischen und standortgerechten Gehdlzen im Wechsel
aus geschlossenen Waldbereichen, Lichtungen und halboffenen Bereichen
anzulegen und zu erhalten. Zulassig sind Wegeverbindungen und weitere
Einrichtungen zur freiraumbezogenen Naherholung wie Sitzbereiche, Trimm- und
Fitnessstrecken, Naturlehrpfade. Weiterhin zulassig sind Zufahrten zu
ErschlieBungsanlagen inklusiv deren Kanaltrassen und naturnah gestaltete
Entwasserungseinrichtungen.

Der Hauptweg entlang des Kanals ist mit einem Regelquerschnitt von mindestens
3,50 m Breite auszufihren.

3. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9
. Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

An Fassaden an der Planstrale 1.1/1.2 mit Aufenthaltrdumen sind die Anforderungen
an die Luftschalldammung von AuBenbauteilen fir den Larmpegelbereich IV gemaf
DIN 4109, "Schallschutz im Hochbau", Ausgabe November 1989 einzuhalten. Die
Aufenbauteile missen gemal Abschnitt 5.2 DIN 4109 ein resuitierendes
Schalldamm-MaR von R'w,res = 40 dB aufweisen. An diesen Fassadenseiten ist die
Anordnung von Schiaf- und Kinderzimmern nur dann zuldssig, wenn Fenster mit
integrierten Luftungen eingebaut werden, die die Anforderungen dieses
Larmpegelbereiches nach DIN 4109 erfullen.

Im sonstigen Plangebiet gelten fiir Fassaden die Anforderungen des
Larmpegelbereichs Il gemar DIN 4109. Schlaf- und Kinderzimmer sind im Grundriss
auf larmgeschutzten Gebaudeseiten anzuordnen oder mit integrierten Liftungen in
den Fenstern zu versehen, die die Anforderungen des Larmpegelbereiches Il nach
DIN 4109 erfullen.

4.  Wasserflaichen gemaR § 9 (1) Nr. 16 BauGB
Hafenbecken fiir Freizeit und Erholung

Zulassig sind:
- Wasserfldchen,
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_ wasserwirtschaftliche Anlagen sowie Anlagen der Hafenbeckenbefestigung
und -sicherung,
- Anlagen und Einrichtungen der Ausflugs- und Freizeitschifffahrt,
- FuR- und Radwegebriicke lber die Hafenzufahrt,
_ nicht tberdachte Pontons zum Aufenthalt fir Freizeit und Erholung und
gastronomische Nutzungen.

B.  Gestalterische Festsetzungen

(Ortliche Bauvorschriften gemaR § 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit
- § 86 Abs. 4 und 5 BauO NRW)

1. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der jeweiligen Leistung zulassig. Ausgenommen
hiervon sind Sammelhinweisschilder an den Zufahrten.

Werbeanlagen an Fassaden diirfen deren Oberkante nicht Giberragen. Als
Dachaufbauten sind Werbeanlagen unzulassig.

Leuchtreklamen in Form von Leuchtbuchstaben oder Leuchtkédsten sowie animierte
Werbeanlagen (z.B. blinkend oder beweglich) sind unzuldssig. Zulassig sind z.B.
hinterleuchtete oder angestrahlte Metallbuchstaben und Firmensignets.

2. Einfriedungen

Entlang der PlanstraBe 1.1/1.2 und der Grinflache mit der Zweckbestimmung
JKanaluferpark“ mit Ausnahme der nérdlichen Grenze des SO 1.1 und der westlichen
Grenze des MI 3.1 sind Einfriedungen unzulassig.

- Weitere Einfriedungen in Ml und WA Gebieten sind nur bis zu einer H6he von 1 m
zuléssig. Hohere Einfriedungen sind in diesen Gebieten nur als Hecken mit einer

Wuchshéhe von 1,5 m zuléssig. Innerhalb von Hecken sind Drahtgeflechtzaune
zulassig.

3. Sammelcontainer

Von 6ffentlichen Flachen einsehbare Standorte fir Abfallsammelbehalter sind mit
1,5 m hohen Hecken abzugrenzen.

C. Kennzeichnungen gem. § 9 Abs. 5§ BauGB

Innerhalb des im Bebauungsplan-Grundriss besonders gekennzeichneten Bereiches
ist der Boden erheblich im Sinne des § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet. Die punktuell zu erwartenden
Bodenbelastungen werden im Rahmen der Flachenaufbereitung nutzungsabhéngig
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beseitigt. Nahere Informationen zur Abgrenzung der Verdachtsflachen und Ursache
der Bodenbelastungen sind in der Begriindung zu diesem Bebauungsplan erlautert.

D. Hinweise, Empfehlungen
1. Umgang mit umweltgeféhrdenden Stoffen

Werden im Zusammenhang mit den erforderlichen Erdbauarbeiten geruchliche oder
optische Auffalligkeiten festgestellt, die auf Belastungen des Untergrundes mit
umweltgefahrdenden Stoffen hinweisen, oder treten wassergeféhrdende Stoffe aus
und ist zu befiirchten, dass diese in den Untergrund oder die Kanalisation gelangen,
ist unverziiglich die Stadt Gelsenkirchen, Referat Umwelt, bzw. die untere
Wasserbehdrde zu unterrichten.

Beim Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ist die Verordnung tber Anlagen zum
- Umgang mit wassergefidhrdenden Stoffen und tber Fachbetriebe (VawsS) in der
jeweils gultigen Fassung zu beachten.

Treten wihrend der Betriebsphase wassergefahrdenden Stoffe (z.B. Heizol) aus und
ist zu befiirchten, dass dies in den Untergrund und / oder die Kanalisation gelangen,
ist unverziiglich die Stadt Gelsenkirchen, Referat Umwelt, untere Wasserbehdrde zu
unterrichten

2. Abwasserklarung bei Gewerbebetrieben

Die Gewerbebetriebe haben, wenn sie der Abwasserherkunftsverordnung
unterliegen, friihzeitig eine Genehmigung bei der Stadt Gelsenkirchen, Referat
Umwelt — untere Wasserbehorde — geméaf der ,ordnungsbehérdlichen Verordnung
iiber die Genehmigungspflicht fiir die Einleitung von Abwasser mit gefahrlichen
Stoffen in 6ffentlichen Abwasseranlagen" einzuholen.

Gewerbebetriebe haben vor Ansiedlung die Auflage, die evtl. erforderliche Vor-
behandlung des Abwassers bzw. die Mitbehandlung in der Kléranlage mit der
Emschergenossenschaft, Kronprinzenstrae 24, 45128 Essen, abzustimmen.

- 3. Regenwasserversickerung bzw. -ableitung

Eine Versickerung von Regenwasser ist nur moglich, wenn hierzu ein positives:
Fachgutachten eines unabhangigen Gutachters (Hydrogeologe) vorliegt, durch das
bescheinigt wird, dass die Versickerung wasserwirtschaftlich unbedenklich ist.

Fir das unmittelbare Einleiten von gesammeltem Regenwasser in das Grundwasser,
in den Rhein-Herne-Kanal, in den Kanalhafen Bismarck und/oder in die Kleine
Emscher ist die wasserrechtliche Erlaubnis gemaR § 7 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) erforderlich. Erlaubnisfrei ist die Versickerung von Regenwasser tber die
belebte Bodenzone z.B. groRflachige Versickerung tiber eine unbefestigte begriinte
Flache.
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Kann das Niederschlagswasser wegen ungeeigneter Bodenverhaltnisse (Altlasten,
keine ausreichende Versickerungsleistung des Untergrundes) nicht auf dem Grund-
stlick versickert werden, sollen unabhangig von den Vorschriften des § 51 a LWG -,
6kologisch orientierte Moglichkeiten der Regenriickhaltung (z.B. Dachbegriinungen)
oder Brauchwassernutzung (z.B. fur Griinbewésserung, Reinigungen etc.) auf den
privaten Grundstiicken geprift und genutzt werden. Eine wasserrechtliche Erlaubnis
ist vorher bei der Stadt Gelsenkirchen, Referat Umwelt, untere Wasserbehérde,
einzuholen. Insbesondere wird angeregt, Regensammelbecken und Feuchtbereiche
sowie innerhalb der Betriebe Brauchwasseranlagen anzulegen.

4. Grundwasserentnahme

Eine Grundwasserentnahme bzw. dessen Nutzung ist im gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplanes generell nicht zulassig.

5. Grundwasserhaltung

Die Errichtung von unterkellerten baulichen Anlagen sollte so erfolgen, dass hierzu
eine Grundwasserhaltung insb. in die 6ffentliche Kanalisation und somit eine
Grundwassernutzung im Sinne des Wasserhaushaltsgesetztes nicht gegeben ist.
Wird im Rahmen einer Baumafnahme eine Grundwasserhaltung dennoch
erforderlich, so ist hierzu die wasserrechtliche Erlaubnis gem. § 7 WHG bei der Stadt
Gelsenkirchen, Referat Umwelt, untere Wasserbehérde, zu beantragen.

Dies gilt insbesondere fiir eine dauerhafte Grundwasserhaltung bzw. Grund-
wasserableitung.

6. Quellen, Bachldufe und Dranungen, bauliche Anlagen an Gewissern

Quellen, Bachlaufe und Dranungen von Freiflachen diirfen nicht an die Kanalisation
angeschlossen werden.

Far die Errichtung oder wesentliche Veranderung von Anlagen in oder an Gewassern
wie auch dem Rhein-Herne-Kanal oder dem Hafenbecken ist die Genehmigung
gemal § 99 LWG erforderlich, wobei die Zustandigkeit bei der Bezirksregierung
Minster bzw. dem Staatlichen Umweltamt Herten liegt.

7. Fernmeldetechnische Versorgung des Planbereichs

Zur fernmeldetechnischen Versorgung des Planbereiches ist die Verlegung neuer
Fernmeldeanlagen erforderlich. Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes
sowie die Koordinierung mit den BaumaRnahmen anderer Versorgungstrager ist es
notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieRBungsmalnahmen im Planbereich
der Deutschen Telekom AG, T.Com, TI NL West, PTI11, Karl-Lange-Str. 29, 44791
Bochum, so friih wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden, damit alle erforderlichen MalRnahmen rechtzeitig eingeleitet
werden kdnnen.

8. Bergbau
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Das Plangebiet hat bergbaulichen Einwirkungen unterlegen. Im Zuge der
Ausfuhrungsplanungen ist daher zwecks evil. notwendig werdender Anpassungs- und
Sicherungsmafinahmen ( §§ 110 ff. Bundesberggesetz) mit der Deutschen Steinkohle
- AG, 44620 Herne, Kontakt aufzunehmen.

9. Verwendung von Recyclingbaustoffen

Far die Verwendung von mineralischen Stoffen aus industriellen Prozessen, von
Recyclingstoffen und von Hausmillverbrennungsaschen ist in der Regel die
wasserrechtliche Erlaubnis gem. § 7 WHG erforderlich. Die wasserrechtliche
Erlaubnis ist bei der Stadt Gelsenkirchen, Referat Umwelt, untere Wasserbehérde, zu
beantragen.

10. Bodendenkmalschutz / Beabsichtigter Denkmalschutz

Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h.
Mauerwerk, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
naturlichen Bodenbeschaffenheit) entdeckt werden. Die Entdeckung von
Bodendenkmalern ist der Stadt Gelsenkirchen, Untere Denkmalbehérde, sowie dem
Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westfalisches Museum fir Archéologie / Amt
fur Bodendenkmalschutz, unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NRW).

11. Baumsicherung

Im Zusammenhang mit BaumaRnahmen sind die notwendigen Sicherungen zum
Schutz von Bdumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen gemaR DIN 18920
zu berlcksichtigen. Grundsétzlich sind noch vorhandene Gehdélzbestinde so weit wie
moglich zu schonen.

12. Baumschutzsatzung

Die guiltige Baumschutzsatzung der Stadt Gelsenkirchen vom 02.11.1988 ist zu
beachten. Sind derzeit nicht erkennbare Verluste im Baumbestand im Zuge der
Bauausfiihrung unvermeidbar, die bei der Ermittlung von notwendigen
AusgleichsmalRnahmen noch nicht bertlicksichtigt werden konnten, sind diese
entsprechend der Baumschutzsatzung auszugleichen.

13. Schutzstreifen Hochspannung

Einwirkungen und MalRnahmen, die den Bestand oder Betrieb der
Hochspannungsfreileitung beeintrachtigen oder gefahrden, diirfen nicht
vorgenommen werden. Die Leitung und die Maststandorte miissen jederzeit

* zuganglich bleiben, insbesondere ist eine Zufahrt auch fir schwere Fahrzeuge zu
gewadhrleisten. EinzelmafRnahmen im Bereich der Leitung, insbesondere Gelande-
niveauveranderungen oder Bepflanzungen, bediirfen der Zustimmung der RWE Net
AG. Voraussetzung fiir jegliche Bebauung des Schutzstreifen ist ferner, dass
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zwischen Eigentimer/Bauherr und der RWE Net AG vor Durchfiihrung der
Bauvorhabens eine Vereinbarung abgeschlossen wird, in der mit Riicksicht auf die
bestehende Dienstbarkeit die technischen und rechtlichen Einzelheiten des
Bauvorhabens geregelt werden.

Auf der als ,Schutzflache Hochspannungsfreileitung“ gekennzeichneten Flache sind
innerhalb eines beidseitigen 35 m-Abstandes von der Trassenmitte Gehdlze nur mit
einer Endwuchshohe von bis zu 3 m zu pflanzen. Im angrenzenden Bereich sind
hoéher wachsende Baume so zu staffeln, dass die Hochspannungsfreileitung bei

~ eventuellem Baumumbruch nicht beschadigt werden kann.

Bau- und Pflanzmafinahmen in der Nahe der Hochspannungsfreileitung sind
mindestens 14 Tage vorher bei folgender Stelle anzuzeigen: RWE Rhein-Ruhr
Netzservice GNBH, Operation 110/220/380 kV, Leitungsbereich Essen, Herrn Norbert
Hagelstein, Arenbergstralle 45, 45329 Essen, 0201-186-2594.

14. Grundwasserreinigungseinrichtung

Innerhalb der Waldflachen im westlichen Teil des Plangebietes sind die
Grundwasserreinigungsanlage, die Férderbrunnen und die Wassermessschéchte fiir
die Dauer ihrer Erforderlichkeit zu erhalten und zugéanglich zu halten.

15. Werbe- und Beleuchtungsanlagen an der B 227

Im Bereich der B 227 unterliegen Genehmigungen von Auenbeleuchtungsanlagen
und Anlage der Auflenwerbung, die geeignet sind Verkehrsteilnehmer auf der freien
Strecke der B 227 anzusprechen, der Zustimmung bzw. Genehmigung durch die
StralRenbauverwaltung (§ 9 FStrG). Dabei ist AuBenbeleuchtungsanlagen zum
Nachweis, dass Blendwirkungen zur B 227 unterbleiben, ein Nachweis eines

- anerkannten Sachverstindigen oder Institutes beizufuigen.

16. ErschlieBungsplanungen und Baubeginn

An den Straltenplanungen der Planstrale 1.1 und 1.2 inklusiv der Einmiindung in die
Munsterstralle (B 227) sind der Landesbetrieb StraRenbau Nordrhein-Westfalen,
Niederlassung Bochum (Harpener Hellweg 1, 44791 Bochum) und die BOGESTRA
Bochum-Gelsenkirchener-StraBenbahn-AG (Universitatsstrale 58, 44789 Bochum)
zu beteiligen.

Vor Beginn von Baumalinahmen ist mit der Deutschen Steinkohle AG Werksdirektion
Zentrale Technik / Bergbautechnik / Instandhaltung - Elektrotechnik (WD ZT/ZTT/I),
Shamrockring 1 in 44623 Herne (02323/15-37665, Herr Votava) Kontakt
aufzunehmen.
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Die Abstandsliste zum Abstandserlass (Runderlass des Ministers fiur Umwelt,
Raumordnung und Landwirtschaft NRW vom 02.04.1998, Aktenzeichen V B 5-
8804.25.1 (V Nr. 1/98)) ist Bestandteil der ,Textlichen Festsetzungen“ des
Bebauungsplanes.

Die ,Textlichen Festsetzungen® sind Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 214.1.
Der Vermerk lber sdmtliche Bestandteile des Bebauungsplanes Nr. 214.1 befindet
sich auf dem ,Grundriss" des Bebauungsplanes.
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E. Beschlussvermerke

Entwurfs- und Auslegungsbeschluss

Der Rat der Stadt Gelsenkirchen hat geméaR § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) in
der vor dem 20. Juli 2004 geltenden Fassung, den

Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 214.1 - "Textliche Festsetzungen" -
der Stadt Gelsenkirchen

flir den Bereich "Ehemaliges Kraftwerksgelidnde Graf Bismarck"
zwischen MiinsterstraRe - Zoosiedlung - ParallelstraBe - St. Georg Heim -
UechtingstralRe - Rhein-Herne-Kanal

unter Punkt 2.6 der Tagesordnung fiir den &ffentlichen Teil der 44. Sitzung am

16.09.2004 beschlossen und gemaR § 3 Abs. 2 BauGB zur &ffentlichen Auslegung
~ bestimmt.

Gelsenkirchen, 16.09.2004
(Siegel)

Oliver Wittke Haertel Peifer
Oberblrgermeister Stadtverordneter SchriftfUhrer

Offentliche Auslegung des Entwurfes mit Begriindung
Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 214.1 hat mit Begriindung geman § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 18.10.2004 bis einschlieRlich 19.11.2004 éffentlich
ausgelegen.
Gelsenkirchen, 19.11.2004
Der Oberbirgermeister
- Referat Stadtplanung
Im Auftrage
(Siegel)

Arens
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Satzungsbeschluss mit Beifligung der Begriindung

~ Der Rat der Stadt Gelsenkirchen hat gemal § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der vor
dem 20. Juli 2004 geltenden Fassung, in Verbindung mit §§ 7 und 41 Abs. 1 der
Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der geltenden
Fassung, den

Bebauungsplan Nr. 2141

der Stadt Gelsenkirchen, - Textliche Festsetzungen -

fiir den Bereich "Ehemaliges Kraftwerksgelande Graf Bismarck"
zwischen MiinsterstraBe - Zoosiedlung - ParallelstraBe - St. Georg Heim -
UechtingstraBe - Rhein-Herne-Kanal

— nach vorangegangener Priifung und Entscheidung liber die
vorgebrachten Anregungen gemdaR § 3 Abs. 2 BauGB

— nach Anderung und Erginzung des Entwurfes des Bebauungsplanes -
"Grundriss" und "Textliche Festsetzungen"

als Satzung beschlossen.

Gelsenkirchen, 15.09.2005

/oQ\{\M, | " Uy
Oberburgermeister Stadtverordneter Schriftfuhrer
F. Baranowski Schulte Peifer
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Bekanntmachung und In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 214.1 und seine Bereithaltung mit
der beigefugten Begriindung zu jedermanns Einsicht sind gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
im Amtsblatt Nr. 39 der Stadt Gelsenkirchen  y3(:3& 33

am 30.09.2005 bekannt gemacht worden.

- Mit dieser Bekanntmachung ist der Bebauungsplan Nr.214.1 in Kraft getreten.

Gelsenkirchen, 21.11.2005
Der Oberblrgermeister

Referat Stadtplanung
Im Auftrage
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Anhang 1

Abstandsliste 1980

Abstands-
klasse

Absiand
inm

Lid. Nr.

Nummer
{Spalte)

er
4. BImSchV

Beiriebsart
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1500

1000
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(X

a
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L ()

321
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"Ly

214 (1+2)

3141
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3.15{2)

348(1)
219(2)

41y

416 (1)
¢le({l}

114 (1)
83 (1)

722{1)

715 {1)
1016 {2)

1019 (2)

LY

Kraftwerke mit Feuerungsanlagen fir den Einsatz von
festen, flissigen oder gasfdrmigen Brennstoffen, so-
weit die Feuerungswirmeleistung 900 MW (bersteigt.

Anlagen zur Trockendestllation {z. B. Kokereien und
Sehwelereien)

Anlagen zur Gewinnung von Roheisen

Anlagen zur fabrikmifBigen Herstellung von Stoffen

durch. chemische Umwandiung mit mehr als-10 Pro-
dulctionsanlagen .

Antagen zur fabrikmifigen Herstellung von Chamie-
fasern

Anlagen zyr Destillation sder Raffination oder sonsti-
gen Weiterverarbeitung von Erdbl oder ErdBlerzeug-

nissen in Mineraldl-, Altfi- oder Schmierstoifraffine-

rien, in petrochemischen Werken oder bel der Gewin-
nung von Paraffin X

Anlagen zur Vergasung oder Verflissigung von Kohle

Anlagen zur Herstellung von Formstiicken unter Ver-
wendung von Zement oder anderen Bindemitteln im
freien {*)

Anlagen zum Rosten, Schmelzen oder Sintern von Er~
zen .

Anlagen ur Gewinnung von Nichteisenrolimetallen
(Blei-, Zink- und Kupfereyzhiitien) :

Anlagen wmr Stohlerzeugung. ausgenommen Licht-
hogentfen mit weniger als 50 t Gesamtabstichgewicht
sowie Induktionsdian (%) {5 auch d. Nrn. 27 und 49)

Anlagen ur Hers::]lu'ng vder Reparatur von Behiil-
tern aus Metall ind Freien (z. B. Dampfkessel, Contai- -
ner) (%) ) .
Anlagen zur Herstellung von Schiffskdrpern oder -selt-
tionen aus Metall im Frefen (%) .

Anlagen aur Herstellung von Eisen- oder Stahlbaukon-
struktionen im Freien (*) i

Anlagen zur fabrikmifigen Herstellung von Stoffen
durch chemische Umwandlung mit hochstens 10 Pro-
duktionsanlagen

Anlagea wur fabrikmifigen Herstellung von Matallen
oder Nichtmetallen auf nassem Wege oder mit Hilfe
elekirischer Energie sowie von Ferrolegierungen, Ko-
rund und Karbid ginschlieflich Aluminiumhiitten

Anlagen zur fabrikmaéBigen Herstellung von Schwefel
oder Schwelelerzeugnissen :

Aniagen tur Hersteilung von Holzfaserplatten, Holz-
spanplaien oder Holzfasermatten

Anlagen zur Tierkérperbeseitigung sowie Anlagen, in
denen Tierkdrperteile oder Erzeugnisse terischer
Herkunit zur Beseitigung in TierkBrperbeseitigungs-
anlagen gesammelt oder gelagert werden
Kottrocknungsanlagen

Priifstinde filr oder mit Luftschrauben, RickstoBan-~
trisben oder Strahitriebwerken

Anlagen sur Luftverflissigung mit einem Durchsetz
von 25 t Luft je Stunde oder mehr (%)

Kraftwerke und Heizkraftwerke mit Feuerungsanla-

gen fiir den Einsaws von festen, fllissigen oder gestdr-

migen Brennstoffen, soweit die Feuerungswiirmelei-

stung )

a) bei Krafrwerken mehr als 150 MW bis max, 800 MW
betrigt

b} bei Heizkraftwerken 300 MW ibersteigt





510

Munisterialblat fiic das Land Nordrhmn-Westlalen - Nr. 32 vom 7. M1 1580
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flacse inm {Spalte)
der
4. BlmSehv
11 790 24 1.12(1)
wassar

23 23{1 Antagen zur Herstellung von Zementhiinker oder Ze-
menten :

28 24(1 Anlagen zum Brennen von Bauxit, Dolomit, Gips,
Kalkstein, Kiesalgur, Magnesit, Quarzit oder Scharmos-
te

27 33y Anlagen zur Smhlerzéugung mit Lichthogenslen untey
30 ¢ Gesamtabstichgewicht {*} (s. auch ld. Nen 11
und 48)

28 354+ Anlagen zum Umschmelzen von Altmedall {5 auch Ifd.
Mrn, 95 und 151)

29 4la(l) Anlagen aur {abrikmdfigen Herstellung ven anorgani-
schen Chemikalien wie Sduren, Basen, Selze

30 4.1d {1) Anlagen zur labrikmifigen Herstellung von Haloge-
nen gder Halogenerzeugnissen

31 d.4e (1) Anlagen rur fabrikma8igen Herstellung von phosphor-

’ oder stickswifhaltigen Dingemittaln

32 4.8 (1) Anlagen zur Herstellung von Rufl

13 411 (1) Anlagen zur [abrikmibigen Harstellung von Kehien-
wasserstofien :

34 7.18(2) Anlagen, in denen Saueckraut hergestellt wird, soweit
10 t Koht oder mehr je Tag verarbeitet werden

335 7.24(1) Anlagen rur Herstellung ader Raffination von Zucher
unter Yerwendung von Zuckerritben odar Rohzuckar

K 8.1 (1) Anlagen zur teflweisen oder vollstindigen Beseitigung
von fesen oder flissigen Swilen durch Verbrannen

37 6.6({1) Anitagen zur chemischen Aufberaitung von cyanidhal-
tigen Konzentraten, Nitriten, Nitraten oder Siuren, so-
weit hiardurch eine Yerwertung als Reststwolf oder eine
Entsorgung tls Abiall ermiglicht werden soil

a8 - Aufbereitungsantagen fir schmelzflissige Schlacks
(z. B, Hochofenschlacke)

39 - Automobil- u. Motorradiabriken sowig Fabriken zur
Hecstabung von Verbrennungsmotoren

v 500 40 11 () Heizkraftwerke und Helzwerke mit Feuerungsanlagen
fiir den Einsatz von festan, fhissigen oder gasiérmigen
Brannstoffen, soweit die Feuerungswirmeleistung
) bei Heizhraftwerken von 100 MW bis 300 MW
) bei Heizwerken mehr als 100 MW
belrigt

41 L1 Kihitiirme mit einem Kihlwasserdurchsatz von
10000 m' odec mehr je Stunde

42 18D Elektroumspannanlagen einschlieflich der Schaltfel-

’ Ser mit einer Oberspannung von 220 kV oder mehr (*)

a3 1.5 (1) Anlagen 2um Mehlen oder Trocknen von ¥ohle mit ei-
ner Leistung von 30 t odar mehe je Swnde

&4 1.10(1) Anlagen mum Brikettieren von Braun- oder Steinkohle

45 2.3(1) Anlagen zur fabrikmibigen Herstallung von Glas, a.ch
~oweit e5 aus Altglas hergestellt wird, einschileBlich
Glasiasarn, die nicht filr medizinische oder fernmelde-
technische Zwecke bestimmt sind

48 211{n Axnlagen zum Schmelzen mineralischer Stolle

41 2.13{2) Anlagsn zur Herstellung von Beton, Mértel ader Stra-
Benbaustpi{en unter Verwendung von Zement

48 215{1) Anlagen zur Herstelhung odar zum Schmelzen von Mi-

schungen aus Bitumen oder Teer mit Mineralstolien
einsehliedlich Aufbersitungsanlagen [Ur bituminfse
Strofenbaustaife und Teersplittanlagen, von denan
den Umstinden nach zu erwartan ist, dafl sie lingarals
wiihrend der 12 Monate, die auf die Inbetriebnahme
folgen, an demselben Ort betrieben werdan
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ALLLAn UL Abstand
Kinsse inm

Lid Nr

Nummar
{Bpala)

dar
4. BlamSeaY

Bernebsars

w 53

pN—

&1

€2

‘53

[

oy
Ps3

406

338

4.1h 41
41k (1

damin
451

4301
48113

S11Ly

83(1)

543

S5441

56(1)

S84

Anlagen zar Siaklerzeugung mit Induktisnsglan, Anla-
gan sum Erscheselten von Gubeisen (3. zuch Ud N
11 und 23] sowie Elsan-, Temper- cdur Sahlgielarnins
n denen Formes cder Kerne auf kultess Wege herges
stellt werden, muz siner Lelstung wvon 80 1 pder meks
Gubteile ja Menat

Anlagen tum Walzen von Metallea und Anlagen ur
Herstoliung vor Ronren {7}

Lenpminde-, Hammars wad Fallwerke {°}

Arizgen tum Juzkivicern van Schrott duech Rown
mihien (At giner Nennieistung des Botaranteigbes wen
158 1V sder mehe

Anfagen zur fatrikmiifigen Hecsellung con organi-
schon Chemikalien ader Lésungsmitiein sde Alhodsly,
Aldehyde, Ketane, SBuren, Eater, Acetsta, Ather

Anlagen zur Herstellung ven Kunstatolisn

Artagen par fabriemiligen Herstellong von Kuosh
hoezen

Aniagen wur I=urikmaligen Hecstellung vea synthets
scharm Hautsshuk

Anlsgen puzr Hersellung vou Schmlsrstoflen, wis
Sehemiardle, Schmigriovs, Menlinearbeitungedle:

Anlagen sur Herstelivog von Kahlanetolf [Hurrsrand-
hatle) edar Elkirographit dureh Bremnen, @ B, il
Fekuoden, Stomaboonhmer ader Apparntetaile

.wg%en e Aufarbeinmg von orgonischen Lisuage-
tele dureh Dastiitieren mit einer Laistung won 1t
séer mehr ja Stunde ’

Antogen zum Laskiersa von Gegenxtdnden edae bak-
nane péet tafeliirmigen Materiziien einschiieliich dar
zugehbrigen Tracknungianiages saweit dle Lasks oo
§nn:‘zc2~.e 1Eaungamitiel anshaltzn und von diesen
250 g cder meht j Stunde alngassist vmrden

Anlagen surn Beschichien, Imprignieces oder Trinken

von Glasfessrn, Minerslfasarn odoe bahnons oder 1av

felfsrmigan Materialiea einschliellich dor qugehbrigey

Trockrangsanlsgen mi

a} Kunstharzen oder

by Kungustolfen sder Gumml unter Einzats von 330 &g
erganishen Lisungurittein je Sturds ades mehr

Aslogen zum Trinken gder Uberziehen von Staflen
edrr Gegenatindon mit Teer. Teardl oder heibam Bitu-
man, suagendmmen Antagen rum Trinken oder Uoe-
sichan voo Kadeln mit heldam Bitumen

Astayren zam [saliazen von Drlihien untar Verwandung
voe Phenol- oder Krexatharsen

sxtagen zue Herstelung von bahnenlSrmigan Mate-
saden acf Sweichmazehinen wintchiiellich der e
nislgen Trotknungaalagen unter Verwondung vea
Gumischen aus Kunstatolfen wad Welchronchers sder
wan Gemischen sus sonstigen Stolfen und cxidieswn
Laindl

Antagen zur Herssallung ven Gageastinden unter Ve
wendung van Amino- cder Phencplasien, wie Furans
Hernsioll-, Phenals, Resareine oder Xylolharzan =il
Lels Wirmabehandiung, sowelt die Menga der Aus-
gangsstalte 18 kg ecer mohr Jo Stunde batedgt

Azfagen zur Hessisllung von Rajbhaligen unter Var-
wendung von Fhoacplasian aduar gonstigen Kunsie
tarshindemittein

Antegen 2ur Gewinaung von Zelistalf nus Halx, Sued
eder Bhalichen Faserstalien
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Absands-
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Abstand
inm

Lid

- Nr,

£

Nummer
{Spalte)

der
4. BImSaehvV

Betrieksars

v

v

13

§00

500

300

70

£

73

~)

15

71

78

79

40
81
a2
83

83

&8

81

e

1418}

12{14

2

13(1)

18(2)
7212

7.8(1)

7AL{1)

120 (1)

123 (1)
725 (2)

8.3(1)

0.1 (2}

15 (1+3)
18(2)

113 {l)
1.15 (1)

2.1(2)

22{2)

Aniagen zem Halten ader zur Auizucht von Gelligel
oder zum Halten von Schweinen mit

2) 51000 Hennenplitzen,

b} 102000 Junghennenpldtzen,

¢) 102000 Mastgeliligelplitzen,

d) 1900 Mastschwveineplidtzen cder

8) G40 Bauenpldtzen

oder mahr

Antagen zum Schlachien von

2} 500 kg cder mehr Lebendgewicht Gelligel oder

b} 4000 kg oder mahr Labendgewicht sonstiger Tiers
je Woche

Anlagen zum Schmelzen von tierischan Fetten mit
Ausnahme der Anlagen zur Veracbeitung von selbstge-
wonnenen tierischen Fatten zu Spaisefstten in Flei-
schersien mit einer Leistung bis zu 200 kg Speisefett je
Woche

Anlagen zum Rainigen oder zum Entschlzimen von tle-
rischén Dirmen oder Mégen

Anlagen zur Zubereitung oder Vemrbeitung‘von Kiil-
bermdgan zur Labgewinnung

Anlagen wur Herstellung von Futter- oder Didngemit-
teln oder technischen Fetten aus den Sehlachtneben-
produkten Knochen, Tierhaare, Federn, Hrnar, Xlau-
en oder Blut -

Anlagen tum Lagern unbebandelter ¥nochen, ausge-

nommen Anlagen [Ur selbstgewonnene Knochen in

~.Fleischereien, in denenée Wache weniger als 41000 kg
Fleisch verarbeitet weeden, und

- Anlagen, die nicht durch Nv, 80 erfalt werden

Mithlen fUr Nahrungs- oder Futtermittal mit einer
Produktionsieistung von SO0 ¢ je Tag ader mehr-

Anlagen zom Extrahieren pllanzlichar Ferte oder Ole,
sowet die Mange des eingaseliten Excraktionsmitiels
1 t oder mehr betrégt

Anlagen 2ur Trocknung von Griinfutter, zusgenommen
Anlegen zur Trocknung von selbitgewonnenem Grin-
futter im landwirtschaftlichen Betrieb

Anlagen zur Rilckgewinnung von einzalnen Be tand-
teilen aus festen Stoffen durch Verbrennen

Offene-oder unvollsténdig geschlessene Anlagan zum
Ba- odar Entladen von Schilttglitern, dle im trockenen
Zustand stauben k#innen, durch Kippen von Wagen
oder Behdltern oder unter Verwendung von Baggern,
Sehaufelladegeriten, Greifern, Saughebern oder dhnli-
ehen Finrichtungen, soweit 200 t Schiittglter oder
mehr je Tag bewegt warden kiinnen, ausgenommen
Anlagen tum Be- vder Entladen von Erdaushub oder
von Gestein, das bel der Gewinnung oder Aufbereitung

von Bodenschitzen anfilit :

Deponien fiir Haus- und Sondermiill

-Autzkines °)

Betriebshéte fir StraBanbahnen {*)

Gasturbinenanlagen zum Antrieb von Generateren
pder Arbeitsmaschinen (')

Anlagen zum Mahlen oder Trocknan von Hohle mit ei-
ner Leistung von 1t bis wenlger als 30 t je Stunde

Anfagen zur Erzeugung von Generator- oder Wasser-
gas nus festen Rrennstolfen oder Stadt- oder Ferngas
pua Keohlenwasserstoifen durch Spalten

Steinbriichs, in denen Sprengstoffe oder Flammstrah-
ler verwendet werden .

Anlagen zum Brechen, Mahlen oder Klassieren ven
natiirlichem oder kiinstlichem Gestein einschlizfilich
Sehlacke und Abbruchmaterial, susgenommen Klas-
sieranlagen fiir Sand oder Kies
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v

[

<

a8

a1

a3

94

95

96

99

130

16}

102

104

105

104

107

108

108

2.5(2) Anlagen zum Mzhlen von Gips. Kieselgur, Magnesit,
Mingralfarben, Muschelschalen, Talkum, Ton, Tuif
{Traf) oder Zementklinker

23 Aniagen zur Gewinnung. Bearbeitung oder Verarbei-
tung von Asbess

3304 Anlagen zum Blihen von Perlite, Schieler oder Ton

2,10 (1) Aniogen zum Hrennen keramischar Erzsugnisse unter
Verwendung ven Tonen, soweit dar Rauminhailt des
Breananlage 3 m? oder mehr und die Besatedichta 300
kg oder mahr je m’ Rauminhzlt der Brannanlage be-

- triigt, ausgenommen elektrisch behaizie Brennifen, die

diskontinuieslich und ohne Abluftfinrung betrieban
werden .

2.12() Anjagen zur Herstellung ven Kalksandsteinen, Gasbe-
tonsteinen oder Faserzementplatien unter Dampfiber-
druck . .

214 (142) Anlagen zur Herstellung von Formstiicken unter Ver-
wendung von Zement oder anderen Bindemitteln in
geschlossanen Hullen (°)

3.3(2) Anlagen zum Erschmelzen von Culeisen oder Stahl

3.7 (2) mit einer Schmelzleistung bis zu 2,5 ¢t je Stunde, Vakuy-
um-Schmelzanlagen fir Guleisen oder Stahi mit einer
Finsatzmenge von 5 t eder mehr sowie Eisen-, Tem-
per- oder StahlgieBerefen, in denen Formen oder Ker-
ne auf kallern Wege hergestellt warden, mit einer Lei-
stung von weniger als 80 t Guiteile je Monat

3.4 (1+2) Schmelzaniagen fiir Nichtelsenmetalle [Gr einen Ein-
38(1) satz von 1000 kg oder mehr sowie Gielerejen fir
Nichteisenmatalle (s, auch Lfd, Mrn. 28 und 151)

35(1), Anlagen zumn Abziehen der Oberflichen von Stahl, Ins-
basondere von Blécken, Brammen, Kniippeln, Pladnen
sder Blachen, durch Flimmen :

381+ Anlagen zum - Aufbringen von metallischen Schutz-
schichten aus Blel, Zinn oder Zink au! Metalloberila-
chen mit Hilfze von schmelziliissigen Didern oder
durch Flammspritzen

i3.42(2) Aniagen zur Herstellung von Bolzen, Nigeln, Nieter,

Muttern, Schrauben, Kugeln, Naceln oder &hnlichen
metallischen Normieilen durch Druckumformen auf
Automaten (°)

315 (2) Anlegen zur Herstellung oder Reparatur von Behil-
tarn nus Matall in geschlossenen Hallen (2. B, Dampi-
kessel, Container) (%)

3.18 (1) Anlagen zur Herstellung von Schilfsk8rpern oder -sek-
tionen aus Metall in geschlossenen Hallen (')

3.19(3) Antagen zur Herstellung von Eisen- oder Stahlbaukon-
struktionen in geschlossenen Hallen (%)

321 (142) Anlagen zur Herstellung von Akkumulatoren cdes
Batterien

an3(1+2) Anlagen zur Harstellung von Aluminium-, Eisen- oder
Magnesiumpulver oder -pasten, von blei- oder nickel-
haltigen Pulvern oder Pasten oder senstigen Metall-
pulverr: cder -pasten ausgenommnen Anlagen zur Her-
steliung von Metallpulver durch Stampfen

ERREN)] Anlagen zur fabrikmiiligen Herstellung von unter
Druck geldstem Acetylen {Dissousgesfabriken)

4.1p (1) Anlagen zur fabrikmiBigen Herstellung von Seifzn
edur Waschmiltein durch chemische Umwandlung

42 (142) Anlagen, in denen Pflanzenschut=- oder Schidlingsbe-
' kimplungsmittel oder ihre Wirkstoffe gemahlen ode:
maschinell gernischt, abgepackt oder umgetilit werdes

4.3 (2) Anlagen wur fabrikmifigen Herstellung von Arznel-
mitteln oder Arzneimittelzwischenprodukien ohne
chemische Umwandlung

4.81{2) Anlagen zur Aufarbeitung von organischen Lasungs-
mitteln durch Destillieren mit einer Leistung von 03t
bis weniger als 1 ¢ je Stunde

4.9(14+%) Antagen zum Erschmelzen von Natur- oder Kunsthar
Zen mit einer Leistung von 1 £ oder mehr je Tag
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Barriabsart

134

3%

34

118

119

129

134

128
126
127

128

129

436 (3)

3.1142)

7402

TE(L

13641

1.4212)
14412}

@
238 (2

730 (3}

731 (3}

.52

B4 (142}

_511
L3 {1} .

Aniager 2ur Hermallumg won Firnis, Latken oder
gmc‘kh:nqn it sintr Leistung von | ¢ ader mahy ja
2%
Anlagen zert Lackizren von Gegenstinden pder bans
nen- oder iaiBrniigen Motecislien einschitantich dar
zugehirigen Treeknengianlagen, soweit die Lacks or-
ganisthe Lisungsmisia] snthalten und van dlesen 28
kg big waniger ki3 330 kg jo Stunde singesetzt werden

Anlagan tum Bedruckan ven batnens nder talellfemis
gen disteciafien mit Rotationsdruckmaschinen win-
seMlisthieh der rupehideiges Trocknungsenlagen

Anlzgon rum Besshizhien odar Imprigaierea bahnene
cder tafeilfrmiger Matacfalien eloschtieblich deor suge-
hirinen Trorknungzanisgen. mit. Kanststaifen cdsr
Gumeri unter Einzatz von 35 kg bis weniger ale 250 kg
prganischan Lstusgsmittalo je Stunds

Aalagen we Horstellung von Palyursthanlermizilen
oier sum Autdchiumen voli Hohlrdimen mit Polyue-
pthan, soweit die Menge dar Ausgangs.ialle 200 ky
cidar mehr ja Stunde Bewrige, susgenommen Anisgen
sum Dimasts von thesmoplastischen Polyurethangsas
aulaion

Aclegen, die aus siner 6dr mehreren Papiermaschis
nen sowle Masshinen tur Herslallung von Papies, Kar-
1oz, Pappa oder Wellpapps bestehen (°) o
Ardagen zuei Halten eder zur Aufzuehit von Cefligal
odar 2 Halten von Schweinen tnit

a) 14000 bis waniger uls 51000 Hennenplatzen,

). 28050 bla wenighs als 102000 Junghenaenpibisen,

£} 28000 his weniger als 162050 Mastgefligelplitaan,
48 $35 bis weniger als 1900 Mostschwaineptiitaen oder
4} 175 bigweniger aly 5¢d Squenpilitzen . .
such sowait sicht genehmigungabadiritiy

Aslagen zum (hokmiligen Verarbeitan von Karal-
feln, Gemiise, Fislsch odes Fisch {0r dia menzeliiche
TenBhrang durch Erwhrmen

Anlages sur Herstellung von Galsting, Hautleim, Le-
derleim oder Knochenieim :

Anlsgan zum Lagere eder Aularbeiton unbehandelter
Tiarnaare mit Ausnahma ven Welle, suagessmmen
Anlagen fiy selbnigawoansna Tiethuare in Aadagen,
die nicht durch N, 80 eefadt werden

Antsgen 2um Trockaen, Einsairen, Lagern edar Ent
haaren ungegerbier Tierhilutn oder Tierfzile

Antagan zum Cerbea alnschliehlich Machgerken von
Tiethiuten sdor Tieedzllen sowin Laderftbrtien

Anlzpen zur Harsiellung von Hefa odar Stirkemeblen

Anlsgen om RBstn von Koffee mit riner Laletung
von 15 %g oder mehr is Stunde

Anlsgen zum Rasten von Kadfee-Ersstzproduktan, Ge
treide, Kakno cder Nilssen

Anlagen s Harsteitang von Leksits sdec Schoakolnde
Antagen sur Heestellung van Milchpulver

Anlagen, in denen feste Abldite, sot dis dia Vorschril-
ter dus Abfallgesetses Anwandung finden, aulbersltat
werden sowin Anlagen, In denen SicHe acs tn Hause
baimnien arfztenden oder sus gleichartigen Abliilen
dureh Sorfioren file den Wictsshaltxhrelslaut rurick-
gawonzes werden. jewelly mit siner Lalstung ven
1 Torne oder mehr j& Stunde .
Kampostwerke
Anlagen sum Umschlagen von festen Abfillen .8.von
%1 Abs, 1 dns Abiallpesstzns mit einer Leistung von
B8 1 cder mehs j¢ Tag, surpenomimen Anlagen tum
Umschlagen von Srdaushub nder von Gestein, dai bel
de; :gewinnu:x( oder Aulbereitung von Bodenschitzen
anfiilt
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131
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138
i
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149
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159
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134

0.7 {2}

100 {2

108 (2
142 (3

10.44 {1}

29

210 (2}

14042)
38{)
21012}

3304{2)

Anlagen zum Vulkanisiersn von Naturs gder Synthasss
bauuchuk unter Veresndung von Schwelel oder
Genwisiverbindungen, susgenammen Anlagen, in de-
ren
- weniger 315 30 kg Kautschuk jo Stunds verarbeied
werden adet
- gussehiieflich voralhanizierter Koutschuk sisgs-
surztwird
Artagan fur Herstallung won Bauteaschitz] Beini-
gungs-, Holzschutae odee Klebemisteln mit siner Leis
stung voa |t eder mehr jo Tag, susgenommen Ania-
gan, in denen dicsa Mittal aussehliehlish unter Yer-
wandung con Wasser als Verdinnungsmitiel hetge-
stelit watden )
Anlapen zur Heessellung von Holuhutzmitteln ualer
Verwendung von halageniertan arematizzhen Koklen-
wisserstotian . ;
Anlsgen zum autpenatschan Helnigen, Ablillea oder
Verpacken von Flaschen nus Glag mit eirer Laistung
won 1360 Flasthen ader mehe je Stunde {1
GattersBgen, wann die Antrishaleijtung eines Gatters
[y ;;w osder melr bewrdgt aowie Furniers eder Sehiie
werke

Abiv serhehisndlung: anlagen 3

Andigon zist Gowlnruny oder Aufbersitung vor Sand,
Bims, Kes, Ton und Lenm.

Antagan sur Héssleling wen Bauelemenwn oder in
Seripn gefertigtan Holabauten -

Erdwashube odér Bauschuttdeponien

Swinsigecnian, sschicifersien oder -polisrersien
Anagen sur Herstellung von Terraszowaren {*)
Antsgen sue Hermtallung von Schfenenrohmmn
Brafwerke {7 « 7

Siyhe sder Drohtzishereion () :
Schwermaschinenbay

Emnillicraningen

Behiwtiplime

Eatrighshifen das  BMUllabtulir oder dor Stradens
diensta (*) )

Bpaditionwa siler Art sowla Betrishe aum Umschlag
griderer Gitermengen {*)

Anlagan st fabrikeiibigen SSureplieran ket Aatt-
gz.:?l ;on Glas eder Glaswarsn unter Verwmindung vonr
Flulsiure <

Anlagen Tum Brasnes heramischier Erzeugniuse unter
Verwgndung von Tonen, sowelt der Rauminhalt dar
Brannsnlags 3 m* oder mehr und die Besatrdichts wa-
nigar als 360 keglen’ Rauralohaly das Brennanlage ba-
trhyt, avsgentynraen alektrisch behelzta Brannkles, dis
dighoatinulerlich und shoe Ablultfhoung betrieben
warden

Seumelzantagen fir Nichtaisenmetalla fir sifen Fin-
sats von 50 bis weniger als 1000 kg (5. auch ¥d, New, 28
und )

Antagen, dle aus einer oder muhseren Druckgiedme.
schinen mit Zubaltehrilten von 3 Maganawion oder
mehe bestehen

Antagen zur febrikmidigen Oberfichenbebandiung
von Matallen uater Versendung von Flul-oder Sxlps-
tersiuse, Busgensrmmen Chromatieranlagen

Anlagen zur Ctarfiicheabshandiung ven Stahlbau-
korstruktionen, Werkstieken e Stakhiaukonstuk-
ticsen oder Blach.etlen mit Strahlmilteln, susgenom-
men Anlegen, dia geschiossen sind und bel denen dez
Strekimitel im Kreislaud peinheen wird
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Absiand Lid, Ne

Nummer
{Spalts)
der

4. BlmSchV

Betriebsart

200 133

157

158

159

160

181

164
165

166

187
158
158

170

m
172
173
174

175
178

5.7(2)

5.10{2)

71(3)

140(2)

721 ()
1273
728 (1)

10.10 {2)
1011 (2)

- 1013(2)

1045 (2)

Anlagen zur Verarbeitung von {lisslgen ungesiittigten

Polyesterharzen mit Slyrol-Zusatz oder flissigen

Epoxidharzen mit Amingn zu

a) Formmassen {2, B, Harzmatten oder Faser-Form-
massen) cder

b) Formieilen oder Tertigerzeug
geschlossenen Werkzeuge
werden,

fiir einen Harzverbrauch ven 500 &g oder mehr je Wo-

che 7. B, Bootstau, Fahrzeugbau oder Behilterbau

nissen, soweil keine -
Formmen) verwendet

Anlagen zur Herstellung von kiinstlichen Schieifachei-
ban, -kBrpern, -papiaren oder -geweben unter Verwen-
dung organischer Binde- oder Lésungsmittel

Anlagen 2um Halien oder zur Aufzucht von Gelldgel
oder zum Halten von Schweinen mit

2) 3200 bis weniger als 14000 Hennenplitzen,

b) 6400 his-weniger uls 28000 Junghennenplitzen,

©) 8400 bis weniger als 28000 Mastgefiigelpliteen

d) 102 bis weniger als 525 Mastschweineplitzen oder
) 40 bis wenigar als 178 Sauenpldtzen

auch soweit nicht ganahmigungsbediirftig

Anlagen zum Riuchern von Fleisch- oder Fischwaren,

ausgenommen

- Anlagen in GastsiBitten

-~ Riucherzien mit einer Riucherleistung von weniger
als 1000 kg Fleisch- odar Fischwaran je Woche

Anlagen zum Treeknen von Getraide, Malz oder Tabak
unter Einsatz von Geblisen, ausgenommaen Anlagen
zur Trockaung von selbstgewonnenem Getreide oder

. Tabak {m landwirtschaltlichen Betrieb

Mihlen fir Nahrungs- oder Futtarmittel mit einer
Produktionsleistung von 100 t'bis weniger als 500 ¢ je
Tag -

Meiassebrennarpien, Biertrebertrocknungsaniagen
nder Brauereien mit einem Ausstol von 5000 hl Bler
oder mehr je Jahr

Anlagen mur Herstellung von Speisewiirzen aus tieri-
schen oder pllanslichen Stoffen unter Verwe vdung von
Sauren

Anlagen zum Firben oder Bleichen “on Flocken, Gar-
nen oder Geweben unter Verwendung von Firbebe- 7
schleunigern, atkalischen Stoffen, Uhlor oder Chiorver-

bindungen einschiieflick der Spannrahmenaniagen,
ausgenomamen Anlagen, die unter erhhtem Druck be-
trieben werden :

Automatische Autowaschstrafen {*)

Prifstinde fir oder mit Verbrennungsmotoren oder
Gasturbinen mit ainer Leistung von 300 KW oder mehr

Anlagen zum Bau von Kraftishrzeugkarosserien und
-anhingern

Maschinenfabriken oder Hirtereien

Presserclen oder Stanzereien (°)

Anlagen zur Herstellung von Kabaln unter Verwen-
dung vea Bitumen

Anlagen zur Herstellung von Mibeln, Kisten und Pa-
letten aus Holz und sonstigen Holzwaren

Zimmerelen {*)

Fleischzerlegebetriebe ohne Verarbeitung
Austisferungslager {ir Tiefkithlkost (*)

Rrotizbriken oder Fabriken zur Herstellung von Dau-
e: backwaren

Margacine- oder Hunstspeisefsttizbriken
Milchverwertungsanlegen ohne Trockenmileherzeu-
gung
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Abstands- :-“.bsxand Lid, Nr. Nurmmer Retrishsar:
kiassa inm (Spaltej
der

4, BImSehV

L' 260 117 - Autstusunternehmen, auch des o{fentlichen Personen- '
nahverkehrs {7} .
178 - Anlager zum Be- oder Entlzden von Schiitigiitern bei

Gatreideannahmestellen, soweit weniger als 200 ¢
Schitigiiter je Tag bewegt werden kinnen, ausgenom-
man Anlagen zur Auinahme von selbstrewonnenem
Getreide im Jandwirsstnaftlichan Betrieb

vil 100 179 2.6 (2) Anlagen zum mechanischen Be- oder Verarbeiten von

Aspesterzeugnissen aul Measchinen

150 T4 (2} Betrishe zur Herstellung von Fertiggarichlen (Kani-
nendienste, Cater \g-Betrizbe) .

181 - Schlossereien, Drenereion, Schweifereien oder Schlei-
fereien i

182 - Anlagen zur Herstellung von Kunststaiiteilen chne
YVerwendung von Phenolharzen '

183 - Autolackierereien

184 - Tisshlereien oder Schreinereian

135 - " Tapeteaiabriken, die nicht durch Ifd. Nrn. 112 oder 13

' erfafit werden ]

188 - Fapriken zur Herstellung von Lederwaren, Kolfern
oder Taschen sowie Handschuhmechereien oder
Schubfabriken

187 - Kompqs:ierungsanlagen

186 - Anlagen zur Herszellung von Reidspinnsiolien, Indu-
striewatte oder Put':vmlle

189 - Spinnaraien oder Webereien

180 - Kieiderlabriken cder Anlagen zur Herstellung von

. ) Textilien .

131 - Grofwischereien oder grofle chemische Reinigungs-
anlagen . .

192 - Betriebe das Fernseh-, Rundfunk-, Telefonie-, Telegra-

fie- oder Elektroggrﬁ:ebaus sovAe der sonstigen eluk-
trohischen oder feinmechanischen Industrie

123 - Bauhéie .

194 co- Anlegen zur Kraftfahrzeuglberwachung
143 - Kraittahrzeug-Reparaturwerkstitten
165 - Anlagen zur Runderneuerung von Relfan seweit weni-

ger als 50 ky je Stunde Kautsehuk eingesatat werden





Minsteraivta fir des Land Nerdrnewn-Wastfaten - Nr. 32 vom 8. 3a1 1590

Anhang 2

rginzende Hinweise tur Abstandslisie

Genehmigungsbediiritige Anlagen,
die nicht in die Absiandsliste auigenommen worden sind

Nummer {Spalte)
dar 4. BimSchY

Hinwsis auf Anlagenart
{Kurzbezeichaung)

Bemerkungsn

1201+
130+

}
}

(213

322 (1)
a.3i (Y

4.1n (1)

TRTYE)

Feuerungsaniagen fir
den Einsatz von festen,
{lissigen und gasférmi-
g2n Brennstoifzn
Verbrennungsmetorania-
gen

Windkraftaniagen

Gewinnung von Of aus
Schiglar

Anlagen zur Herstellung
oder 2um Schmelzen von
Mischungen aus Bitsinen
oder Tesr mit Mineral-
stoffen ginschlieBlich
Aufvereitungsanlagen fur
bitumindse Strafenbau-
stoife und Teersplittanla-
gen, von denen den Um-
stinden nach zu erwarten
ist, daB sig nlechtldnger
als wihrand der 2wl
Monate, die auf die Inbe-
trisbnahme folgen, an
demselben Ort batrieben
werden;

Sprengverformung

Metallpulverheratellung

Herstelung von Cellulo~
senitratan

Ragenerieren von Gummi
oder Cummimischpro-
dukien

Herstellung von Teerfar-
ben oder Tearfarben-
zwischenprodukten

Die genupnten Anlagesrten sind hdufig Teile- oder Neben-
ainrichtungen anderer Anlagen, dle dem Nutzungszweck der
in dem Baugebiet gelegenen Grundstlcke oder des Bauge-
biets selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widerspre-
chen.

Nach Untersuchungen an einzelnen Windkraftanlagen ist bei
Anlagen mit einer Leistung von mehy als 300 KW von einem
erforderlichan Abstand von mindestens 500 m auszugehen,
Wegen der Abkingigkeit des erforderlichen Abswandes von
der Leistung und Konsteuktion der ginzelnen Anlage ist gine
pauschale Beurtzilung nicht méglich,

Zure Zeit in NRW nicht vorhanden

Diese Anlagen sind aicht aufgenommen worden, da sle wegen
dar kurzzaitigen Standortbezogenheit den planungsrechili-
chen Festsetzungen nicht zugénglich sind.

In NAW befinden sich zwei Anlagen; eine wird im Hallenin-
neren nach dem Vekuumverfahren, dle andere im Frelen be-
trizhen, Belm Sprengveriormen im Vakuum sind im wesent-
lichen Slcherheitsaspekte  mafigebend, wihrend . beim
Sprengverformen im Freien, wegen des lauten Knalles, Ab-
stédnde tiber 2000 m notwendlg sind. Ein fester Abstand im
Sinne der Al.standsliste kann daher nicht {esigalegu warden.

" Zur Zeit in NAW nicht vorhanden

Zur Zelt in NRW nicht vorhanden

Zur Zeit in NRW nicht vorhanden

Zur Zalt in NRW nicht vorhanden
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Nummer (Spaity)
dard. BimSch¥

Hinweis aufl Anlugenart
{Kurzbezeichnung)

Bemsrrungen

L1 (Y

1.6 (1)
747 (1)
7.08 (1)

125 (2)
8.2 (1)

8.3 (2)
8.1-95
9.12-2.14
10.1{1)
10201

10.3(1)

10.4 (1)
10.5(1)

106 {2)

10.07 (2)

10,15 (2)

Anfagen zum Umgang
mit

a} gentechnisch veriin-
derten Mikroerganis-
man,

gentachnisch verdn-
derten Zellkulturen,
soweit sie nicht dazu
kestimmt sind, zu
Pllanzen regeneriert
2u werden,
Bertandteilen oder
Stolfwechselprodub-
ten von Mikrearganis-
men noch a) odar Zell-
kulturen nach b, so-
wrait sie biologisch ek-
tive, rekombinants
Hukleinsiure anthal-
ten,

ausgenommen An'agan,
die ausschlieBlich Por-
schungszwecken dienen.

oA

[

Herstellung von Fiseh-
mehl oder Fisehdl

Aufberegitung oder Lage-
rung von Fischmehl

Garnelenderren oder Ko-
chereien flir Putterkrab-
ben
Hopien-Schwefeldarren
Anlagen zur thermischen
Zarsetzung brennbarer
faster ader fliissiger Stof-
{e unter Sauerstoiiman-
gel {Pyrolyseanlagen)
CGakritze-Veraschungs-
dfen .
Lagerung, Be- und Entia-
den von Stofien ’

Sprengstolle
Herstellunyg von Zellhorn

Hersteliung von Zusatz-
stoffen zu Lacken oder
Druckfarben auf der Ba-
sis von Cellulosenitrat

Schmelzen oder Destillie-
ren von Naturasphalt

Pechsiedereien

HReinigung oder Aufberei-
tung von Sulistterpentin-
8! oder Tallé!

WMotorsportanlagen

SchieBstinde fir Hand-
feverwatfen und Schiat-
plétze

Hein bmmissionsschutzproblam bei bestummungsgeméien
Balrigb.

Zur Zeit in NRW nicht verhanden
2ur Zait in NRW nicht vorhanden

Zur Zeit in NRW nicht vorhanden

Zur Zeit in NRW nicht varhanden

Nach Vorkommen und Bedeutung in NRW nicht regetungsbe-
ciirtlig

Zur Zeit in NRW nicht vorhanden

Kein Immissionsschutzproblem bai bestimmungsgemilen
Betrieb

Diese Anlagen gehdren ausschlleflich in dan ‘AuBenbereich,
Schulzabstinde ergeben sich nach dem Sprengstoffrecht.
Nach Vorkommen und Bedeutung in NEW nicht regelungsta-
diirftlg. ’

Mach Vorkommen und Bedeutung in NRW nicht regelungsbe-
diirfug.

Nach Vorkommen und Bedeutung in NRW nicht regelungste-
diisftig.

Nach Yorkommen und Bedeutung in NRW nicht regelungsba-
diirftiy.
Zur Zeit in NRW nicht vorhanden

Anlagen zur Ausibung des Motorsports, ausgenomman b:-
dullsportanlagen, zeigen in der Ausgestaltung des Einzelfalls
ein vielffiitiges Bild. Durch Einsaiz unterschiedlichen Geriltes
und durch Unterschiede in der Nulzungsintensitit ergebza
sich untarschiedlieh groBe Einwirkungsbareiche, Im allgs-
meinen wird ein Abstand von mindestens 1500 m als notwen-
diy angesehen,

Eine typlsierende Betrachtung des Stirgrades derartiger Az~
lagen ist wegen der hohen Vielfail Im Elnsatz von Munitiea
und Waffen sowie der Gestaltung der Anlagen nicht miglich.

- MBI NW, 1990 8. 4.
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